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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Fastigheten Medicinaren 19 &r en av de i Utvecklingsplanen for Flemingsbergs
utpekade noder dar kommunen ser en utveckling mot en mer stadsmissig stad.
Planomradet ligger i centrala Flemingsberg vilket &r utpekat som regional
stadskdrna 1 den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS
2050) och &r darfor prioriterat att utvecklas for att stirka Flemingsbergs roll som
stadskérna i sddra Stockholm. Omréadet bendmns som ett primért
utbyggnadsomréde i dversiktsplanen. Projektet och foreslagen detaljplan bedoms
overensstimma med RUFS och 6versiktsplanens intentioner dd det innebédr en
komplettering med cirka 500 nya arbetstillfdllen inom den regionala stadskidrnan
Flemingsberg. Omrddet ingér ocksd 1 planprogram for Flemingsbergs Centrum
och Novum biocity med flera fran 2006. Inriktningen for programmet &r att skapa
en mer urban stadsstruktur med funktionsblandning och forbéttrade samband dér
Hilsoviigen omvandlas for att gdra gaturummet mer trivsamt att vistas i. Aven
dessa intentioner bedoms detaljplanen dverensstimma med.

Detaljplanen mojliggor for en utveckling av fastigheten i enlighet med
utvecklingsplanen for Flemingsberg. Utvecklingsplanen anger for hela
sjukhusomradet som detaljplaneomradet ligger inom att bebyggelsetétheten dr hog
och att fortitning ska ske med vérd-, utbildning- och bostadsanvéndning samt att
en centrumnod skapas i korsningen Hélsoviagen/Alfred Nobels allé. Ett torg ska
ocksa uppforas intill detaljplaneomradets nordvéstra horn. Vidare syftar projektet
till att stirka Hélsovdgen och Alfred Nobels allé som stadsgator med urbana
kvaliteter och for att forstdrka sammanhallningen inom Flemingsberg, vilket
ocksé dr en del av utvecklingsplanens intentioner.

Detaljplanen mojliggdr en utveckling av fastigheten Medicinaren 19 genom att
mojliggora for tre nya volymer. Detaljplanen mdjliggor ocksa en utveckling av
befintlig byggnad, Novum, genom att mdjliggora for en flexibel anvindning samt
mojliggdr en varsam komplettering av byggnaden. Befintliga Novum &r en
byggnad som har flera kulturmiljohistoriska kvaliteter och byggnaden foreslas
bevaras. De huvudsakliga &ndamél som mdjliggors ar forskning,
laboratorieverksamhet samt lattare tillverkning, vard, kontor, skola for
gymnasium eller hogre utbildning, centrumverksambhet, elnétsstation och
parkering.

Behov av miljobedomning

Det bedoms att ett genomférande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Genomférande

Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
i dess lydelse fran 2 januari 2015. Detaljplanens genomforandetid ar 5 &r och
borjar den dag detaljplanen fétt laga kraft. Ett exploateringsavtal ska upprittas
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mellan kommunen och exploatoren samt godkénnas av kommunstyrelsen i
samband med att detaljplanen antas.

Detaljplan

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for forskning, laboratorieverksamhet
samt lattare tillverkning, véard, kontor, skola for gymnasium eller hogre utbildning,
elnédtsstation, centrum och parkering inom fastigheten Medicinaren 19.
Detaljplanen syftar ocksa till att de nya volymerna som placeras i hornet Alfred
Nobels All¢/Hélsovigen med sin hdjd och genomtédnkta gestaltning blir ett nytt
landmérke i omradet. De tillkommande volymerna ska koppla an
gestaltningsmissigt till befintlig byggnad. Syftet dr ocksé att bevara de
kulturhistoriska véirden som finns for befintlig byggnad, Novum.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markforhallanden
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Figur 1. Karta dver planomrddet. Planomrddet inringat med svartstreckad linje. Utanfor
planomrddet finns flera storre verksamheter som Karolinska universitetssjukhuset och Sodertorns
hogskola.

Fastigheterna Medicinaren 19 och Medicinaren 5 ligger inom universitets- och
sjukhusomradet 1 centrala Flemingsberg i1 sydvéstra delen av Huddinge kommun.
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Planomradet ligger vid Alfred Nobels all¢ och Hélsoviagen. Fastigheten &r beldgen
cirka 300 meter fran jarnvagsstationen och har en areal pa ungefar 2 hektar.
Omrédet dr idag bebyggt med byggnaden Novum som innefattar lokaler for
sjukhusverksamhet, kontor och forskning m.m. Livsvetenskap (life science) -
sektorn omfattar de foretag, universitet och hogskolor samt offentliga aktorer pa
kommunal, regional och statlig niva, som genom sin verksamhet bidrar till att
frimja ménniskors hélsa. Sektorn innefattar forskning, hdgre utbildning och
innovation, utveckling av ldkemedel, medicintekniska produkter och
behandlingar, samt prevention, implementering och uppfoljning. Den befintliga
byggnaden har sedan dess uppforande refererats till som Novum och ar pa sa viss
vilkdnd 1 omradet. Markanvindningen for verksamheten i gillande detaljplan ar
allmént andamal, sjukhus. Medicinaren 19 dgs av Hemso Medicinaren AB.
Medicinaren 5 dgs av Region Stockholm. Exploatdr for detaljplanen dr Hemso
Medicinaren AB.

Planomradet bestér till storsta del av den befintliga byggnaden Novum samt
hardgjorda ytor for angdring och logistik. I den sydostra delen finns en gronyta.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planbestammelser

Nedan beskrivs vilka planbestimmelser som regleras 1 plankartan och motivet
med dessa. Detaljplanen tillater flera olika anvéndningar vilket skapar en
flexibilitet och kan generera en funktionsblandning i omréadet. De
anvandningsslag som medges ir alla av begransad omgivningspaverkan och
beddms mojliga att kombinera. Detaljplanen styr inte att anvindningsslagen méste
kombineras utan dppnar upp mojligheten for det. Négra anvindningar har
preciserats for att sortera bort anvandningsslag som vanligtvis ingdr inom
anviandningen men som bedomts oldmpliga utifran forutsattningar pa platsen.
Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmdnna rdd om redovisning av
reglering i detaljplan 2020:6.

Anvdndningsbestdmmelser

Symbol | Beskrivning Motivet
C Centrum Mojliggor for
centrumanvéndning.
D Vérd, laboratorieverksamhet, forskning | Mdjliggdr for vard,
och léttare tillverkning laboratorieverksamhet,

forskning och littare
tillverkning. Med léttare
tillverkning menas

exempelvis
lakemedelstillverkning.
Ei Elnétstation far finnas i bottenvaning Mojliggor for ny
med en maximal utbredning om 100 placering av befintlig
kvm. Elnétstation ska placeras i1 fasad elndtsstation inom
fastigheten.
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mot Alfred Nobels Allé sd att entré mot
gata kan anordnas.

K Kontor Mojliggor for kontor.

Py Parkeringsgarage far finnas i kéllare Mojliggor for parkering i
kéllaren.

S Gymnasium, hogre utbildning Mojliggor for ett

gymnasium och hogre
utbildning inom

fastigheten.
Egenskapsbestimmelser pa kvartersmark

Symbol Beskrivning Motivet

prickmark Marken fér inte forses med Sakerstaller att
byggnad. markytan mellan

volymerna inte forses
med byggnader.

hi Hogsta nockhdjd dr 56 meter 6ver | Begransar hojden pa
angivet nollplan byggnaden.

hy Hogsta nockhdjd dr 60 meter 6ver | Begransar hojden pa
angivet nollplan byggnaden.

h3 Hogsta nockhdjd dr 66 meter 6ver | Begransar hojden pa
angivet nollplan byggnaden.

h4 Hogsta nockhdjd dr 70 meter 6ver | Begransar hojden pa
angivet nollplan byggnaden.

hs Hogsta nockhdjd dr 74 meter 6ver | Begrinsar hojden pé
angivet nollplan byggnaden.

he Hogsta nockhdjd dr 75 meter 6ver | Begrinsar hojden pé
angivet nollplan byggnaden.

h7 Hogsta nockhdjd dr 76 meter 6ver | Begrinsar hojden pé
angivet nollplan byggnaden.

hg Hogsta nockhdjd dr 77 meter 6ver | Begrinsar hojden pé
angivet nollplan byggnaden.

ho Hogsta nockhdjd dr 81 meter 6ver | Begrinsar hojden pé
angivet nollplan byggnaden.

hio Hogsta totalhdjd dr 85 meter 6ver | Begrinsar hojden pé
angivet nollplan byggnaden.

hi Hogsta totalhdjd dr 58 meter 6ver | Begrinsar hojden pé
angivet nollplan byggnaden.

hi» Hogsta totalhdjd dr 63 meter 6ver | Begransar hojden pa
angivet nollplan byggnaden.

hi3 Hogsta totalhdjd dr 76 meter 6ver | Begransar hojden pa
angivet nollplan byggnaden.

hi4 Hogsta totalhdjd dr 79 meter 6ver | Begransar hojden pa
angivet nollplan byggnaden.
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his Hogsta totalhojd ar 83 meter Over | Begrinsar hojden pa

angivet nollplan byggnaden.

his Hogsta totalhdjd dr 84 meter 6ver | Begrdnsar hojden pa

angivet nollplan byggnaden.

hi7 Hogsta totalhdjd dr 87 meter 6ver | Begrdnsar hojden pa

angivet nollplan byggnaden.

hig Hogsta nockhdjd dr 92 meter 6ver | Begrdnsar hojden pa

angivet nollplan byggnaden.

hio Hogsta nockhdjd dr 93 meter 6ver | Begrdnsar hojden pa

angivet nollplan byggnaden.

hoo Hogsta totalhdjd dr 96 meter 6ver | Begrdnsar hojden pa

angivet nollplan byggnaden.

hoi Hogsta totalhdjd dr 110 meter 6ver | Begrinsar hojden pé

angivet nollplan byggnaden.

hao Hogsta totalhojd dr 114 meter over | Begrinsar hojden pé

angivet nollplan byggnaden.

+0.0 Markens hojd over angivet Bestimmelsen

nollplan. sakerstiller
skyfallshanteringen
inom kvartersmarken.
ug Markreservat for allminnyttiga Syftet ar att sékerstdlla
underjordiska ledningar befintliga ledningars
nuvarande placering.
X1 Markreservat for allménnyttig Séakerstiller att
géngtrafik. tillkommande trappa
mellan Alfred Nobels
Allé och Blickagéngen
blir allmén.
I Byggnad far inte rivas Rivningsforbud infors
for den befintliga
byggnaden Novum for
att sdkerstélla att
byggnaden bevaras.
qi Byggnadens exteridra gestaltning Séakerstiller att
ska bevaras: fasader av exteridra detaljer for
prefabricerade betongelement, den befintliga
glasfasader med detaljering av plat, | byggnaden Novum
platta tak och kulorta fonsterband | bevaras.
inklusive den till byggnaden
tillhorande detaljeringen.
Befintliga bla
fasadskyltar "Novum” &r en del av
fasadens uttryck och ska bevaras.

qQ2 Mittskeppet ska bevaras interiort: Sakerstiller att
rumslighet, ljusinsldpp, invindiga | interiéra virden
ytskikt och detaljering.
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for "mittskeppet”

bevaras.
q3 Ursprungliga glaslanterniner pa Sakerstéller att
gérdar vid Blickagangen ska glaslanterninerna
bevaras exteriort. bevaras.
fi Fargsattning av fasader ska ske Sakerstiller
med utgangspunkt i befintliga fargséttningen pa
Novums kulorta fonsterdetaljer. tillkommande volymer
Férgsattningen ska utforas med en | och att tillkommande
lagre mattnad och kulorthet 1 volymer kopplar an till
relation till det befintliga. den befintliga
byggnaden.
t Fasadmaterial ska bestd av metall | Sdkerstéller
och/eller betong samt glas. fasadutformning pa
Detaljer fér utforas i tré. tillkommande volymer.
Bottenvaning mot Alfred Nobels
All¢ och Hilsovégen ska vara
uppglasad om minst 60%.
f3 Husfasaderna ska delas upp Sakerstéller
horisontellt for att &stadkomma fasadutformning pa
variation inom byggnadsvolymen | tillkommande volymer.
och for att bryta upp skalan. De ska
ha en lisbar tredelning med f6rh6jd
sockel, kropp och kron.
fy Bottenviningen ska vara forhojd. Séakerstiller att
bottenvaningen i
hornet Alfred Nobels
All¢/Halsovagen utfors
forho;d.
fs Den exteriora utformningen ska Sékerstéller
utformas varsamt, lika befintligt utformningen
mittskepps fasad och tak. Den pa “’mittskeppets”
interidra utformningen ska goras sd | mgjliga tillbyggnad.
att det befintliga ljusinslidppet
bibehélls 1 s& hog utstrackning som
mojligt.
f6 Pabyggnad for flaktrum ska utforas | Sdkerstéller att
med en fasadbeklddnad av bockade | tillbyggnader kopplar
aluminiumplatkasetter, lackerade 1 | an till
en kuldr som bygger pa Novums gestaltningselement
grona kuldr, med reducerad som &r barande hos
fargmittnad och matt yta. den befintliga
Plétkassetter ordnas vertikalt med | byggnaden Novum.

en maxbredd pa 1m och maxhojd
pa 2m och monteras med ett
mellanrum pa minst 20 mm mellan
kassettkanter. Flidktrummen far
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maximalt vara 6 m hoga. Ovriga
tekniska installationer pé tak,
utover flaktrum, ska vara indragna
1 forhallande till takfot sé att de
inte upplevs fran Hilsovigen.
7 Pébyggnad for flaktrum ska utforas | Sdkerstéller att
med en fasadbeklddnad av bockade | tillbyggnader kopplar
aluminiumplatkasetter, lackerade i | an till
en kulor som bygger pa Novums gestaltningselement
grona kuldr, med reducerad som dr barande hos
fargmaéttnad och matt yta. den befintliga
Plétkassetter ordnas vertikalt med | byggnaden Novum.
en maxbredd pa 1m och maxhdojd
pa 2m och monteras med ett
mellanrum pa minst 20 mm mellan
kassettkanter. Flaktrummen far
maximalt vara 6 m hoga. Totalt far
maximalt en tredjedel (1/3) av
takytorna bebyggas med flaktrum.
Ovriga tekniska installationer pa
tak, utover flaktrum, ska vara
indragna 1 forhallande till takfot s&
att de inte upplevs fran
Hélsovégen.
f3 Markplanering tar utgangspunkti | Bestimmelsen
ursprunglig markplanering. Gard sakerstéller att
far underbyggas. markplaneringen pa de
underbyggda gardarna
blir likt den
ursprungliga.
ki Fonster ska, vid fonsterrenovering | Sdkerstéller att
eller fonsterbyte, exteriort befintlig
renoveras eller aterskapas i fonsterutformning for
enhetlighet med ursprunglig den befintliga
utformning. byggnaden Novum
bevaras.
ko Pé- och tillbyggnad for bl.a. Bestdmmelsen
hisstopp och forbindelsegéng sakerstdller att en
utfors med varsamhet mot befintlig | komplettering
byggnad det s.k. mittskeppet d.v.s. | av “mittskeppet”
anslutande byggnadsdelar ska anpassas till befintlig
anpassas till befintlig byggnads byggnads utformning.
utformning interiort och exteriort.
Hela Entréer ska placeras over berdknad | Sdkerstéller att
planomridet vattenniva vid ett klimatanpassat tillkommande
100-arsregn. byggnader placeras ratt
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skyfallsperspektiv

Bebyggelse
Nuvarande bebyggelse pa Medicinaren 19, Novum, bevaras. De tre nya

byggnadsvolymerna placeras for att tydligare definiera fastighetens mote med
Alfred Nobels All¢ och Hilsovégen.
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Figur 2. Situationsplan éver planforslaget Tre nya volymer foreslds i korsningen Alfred Nobels
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Figur 3.De tre tillkommande volymerna foreslas fd en hogre skala dn befintliga byggnader lings
med sddra sidan av Hdilsovigen. I hornet mot Alfred Nobels Allé/Hilsovigen foresldas den hégsta
volymen. De nya volymerna trappas ned mot befintlig bebyggelse samt tillkommande bebyggelse
pd andra sidan Hdlsovdigen. Framtida bebyggelse pa andra sidan om spdromrddet dr inte
beslutad. (Illustration Tengbom)

Gestaltning

Befintlig byggnad

Idag finns en befintlig byggnad, Novum, pd Medicinaren 19. Byggnaden &r
uppford 1988 som en del av utvecklingen runt Huddinge sjukhus. Bygganden
ritades av Coordinator arkitekter. Syftet med Novum var att foretag med
anknytning till den forskning som bedrevs i omrédet, men av mer skrymmande
slag som exempelvis medicintillverkning, skulle kunna etablera sig i byggnaden.
Fasadens sldta betongytor fick reliefer som skulle ge ett finstilt uttryck for den
avancerade verksamhet som bedrevs 1 byggnaden. For att inte stora de 15x15
meter stora laboratorieenheterna placerades utrymningstrapphusen utanfor dessa
och dr vil avldsbara i fasad med rundade betongelement. Rokevakuering sker
genom grupper av gluggar i betongen.
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Figur 4.Blickagdngen sedd fran sjukhusets huvudentré. 1980- tal. (Bild Tyréns/A.T.)

Nér Novum byggdes var ventilationen vil tilltagen fran borjan med tanke pa
framtida, okénda verksamheter. Fldktrum ar signifikanta delar av en
laboratoriebyggnad och pd Novum tronar de vél synliga hogst upp med fronter av

formade betongelement.
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Figur 5. Karaktdristiska kulorer och fasadpartier pad befintlig byggnad Novum. (Bild Tyréns)

Novums detaljer fick starka accentkulorer kopplat till funktion. P4 Novum har
fonstren gjorts grona och entréer ar roda. Bla fonster finns i bottenvéningarna och
gula glaspartier mot innergardarna. Befintlig byggnad, Novum, ges skydds- och
varsamhetsbestimmelser for att sdkerstélla att befintliga kulturmiljovérden
skyddas.

For befintliga Novum finns det ett behov av att inte omdjliggora nya tekniska
installationer for att byggnaden fortsatt ska kunna anvéndas for forskning och
vard. Ett koncept har tagits fram for hur tillbyggnad av flaktrum kan ske pa
befintlig byggnad. Tillkommande fldktrum far vara max 6 meter hoga och ska
utforas i en kulor som bygger pa befintliga Novums grona fonsterkuldr.
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Figur 6. Koncept for tillbyggnad av fliktrum pd befintliga Novum. Tillbyggnader pd fliktrum gors
i en kulér som bygger pd befintlig byggnads grona fonsterkulor. (Illustration Tengbom)

“Mittskeppet” var tankt som en moétesplats dér forskare, kliniker och foretagare
kunde dta lunch och utbyta tankar och idéer. Det skulle avvika gestaltningsméssigt
och kinnas som en 0ppning mellan laboratorieblocken. Idag saknas mojligheten
att rora sig mellan alla vaningsplan. En hiansynsfull komplettering foreslas

for “mittskeppet” for att mojliggora en ny hiss och trapphus samt férbindelsegéng.
Kompletteringen placeras i mitten av volymen, si att den inte syns fran
Blickagéngen eller Hilsovagen.

Nord-sydlig
forbindelsekorridor

Trapphus
Hisschakt
N N

Figur 7. Mojlig utveckling av befintlig byggnad. ~Mittskeppet” kan byggas pa med en
forbindelsegdng i mitten av byggnaden for att méjliggéra for hiss och trapphus till alla
vaningsplan. (Illustration: Tengbom)
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Tillkommande volymer

Tre nya byggnadsvolymer foreslas placeras utmed Alfred Nobels Allé och hornet
det formar mot Hilsovdgen. Volymerna relaterar till omgivningen. Volymen
nirmast befintliga Novum anpassas till Novums hdjd (gron volym i figur 8).
Huset (gul volym i figur 8) mot Tandlakarhdgskolan och Blickagangen reser sig
hogre och skapar en visuell koppling mot pendeltdgsuppging och Alfred Nobels
allé pa andra sidan Blickabron. Den hogsta volymen (r6d volym i figur 8) far en
hojd som samspelar med de hogre bostadstornen under uppforande pé andra sidan
Halsovdgen och kommande planerna for en fortitning av Flemingsbergsdalen.

Figur 8. Perspektiv mot hornet Alfred Nobels Allé / Hilsovigen samt Novum, NEO och TAH
vidare uppfor Hdlsovdgen. (Illustration av Tengbom)

Figur 9. Perspektiv mot den nya byggnadens fasad mot Alfred Nobels allé och angéring mot
Blickagdngen vid Blickabrons féste. (Illustration av Tengbom)
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Figur 10. Perspektiv mot Novums entréplats vid Blickagdngen och vidare mot den nya byggnaden
vid Blickabrofdstet (Illustration av Tengbom)

Tillkommande volymer foreslds fa en veckad fasad som riktar solavskdrmande
delar mot solens bana och ldmnar heltransparenta glaspartier i riktningar dir solen
inte ligger pa direkt. Den veckade fasaden bidrar till ett djup och monsterverkan
som kénns igen fran savil Huddinge sjukhus reliefgjutna betongelement som
TAH & NEOs motsvarande vridna aluminiumraster. Det utanpédliggande
rastret/solavskdrmningen ger en flexibilitet i anvindandet av volymen samtidigt
som den bidrar till ett sammanhaéllet gestaltningsuttryck. Fasaden bakom kan bli
mer Oppen eller sluten beroende pa vilken verksamhet som flyttar in och vilka
krav de har.
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Figur 10. Princip fasadens uppbyggnad (Illustration av Tengbom)

Befintlig byggnad, Novum, har en materialpalett bestaende av ra betong, lackad
aluminiumplat, reliefgjuten betong och naturanodiserad aluminium (se figur 11).
Tillkommande volymer foreslds fa en material- och kuldrpalett som utgér fran
befintliga Novum. Kuldrerna pa de nya volymerna utgér fran befintliga Novums
kulérer. Kuldrerna pd de nya volymerna dras dock ned 1 fargmaittnad, intensitet
och blankhet for att de nya volymerna ska skilja sig fran befintliga Novum, och pé
sa sitt skapa en ny drsring av bebyggelse 1 omradet. Dértill introduceras synligt trd
1 storre utstrackning dn i de tidigare omkringliggande byggnaderna.
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Figur 11. Oversta raden visar kulorpaletten for befintliga Novum. Nedre raderna visar kulér och
materialval for tillkommande volymer. (Illustration av Tengbom)

Landskapsbild/stadsbild

Omradet i och kring Medicinaren 19 genomgér en stor forvandling i och med
utvecklingsplanen for Flemingsberg. De tillkommande byggnadsvolymerna pa
Medicinaren 19 f6ljer inriktningen i utvecklingsplanen. De tillkommande
volymerna kommer att i hojd smélta in med annan foreslagen ny bebyggelse i
Flemingsberg.

En av helikopterinflygningskorridorerna till Karolinska sjukhuset Huddinge gar
ovanfor de foreslagna byggnadsvolymerna. Byggnadsvolymerna med tillhdrande
flaktrum har anpassats 1 hojd for att inte ligga inom
helikopterinflygningskorridoren. I plankartan far tillkommande volymer en
angiven totalhojd for att sdkerstdlla att det inte tillkommer flaktrum och andra
tekniska installationer inom den flyghinderfria zonen.
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Karolinska Institutet | | Medicinaren 19 | Halsovégen Grantorp

Figur 12 Elevation ldngs Alfred Nobels Allé. Forslaget knyter an till den ligre
tandlikarhogskolan i soder och hégre bostadsbebyggelsen norr om Hdlsovigen. Foreslagna
byggnader hdller sig utanfor inflygningskorridoren for helikopter. (Illustration av Tengbom)
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| Atfred Nobels alié | Medicinaren 19 | NEO & TAH

Figur 13. Elevation mot Hdlsovigen. (Illustration av Tengbom)

Grantorp | Halsovéigen | Medicinaren 19 | | Huddinge sjukhus

Figur 14. Elevation mot nordvdst. (Illustration av Tengbom)
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Figur 15. Elevation mot Blickagdngen. (Illustration av Tengbom)

Ljus och vindférhallanden

Simuleringar for vindkomfort har utforts (Tyréns 2024). Resultaten fran
simuleringarna jaimfors med befintlig bebyggelse samt forslag pa tillkommande
bebyggelse. Resultat fran simuleringarna visar att hela omradet generellt uppfyller
vindkomfortkriterierna mot sitt planerade bruk. Det finns inga problematiska ytor
med kraftig vind 1 omradet. For gangtrafikanter uppfyller utemiljon
komfortkriterierna for att sitta och/eller sta i hela omradet. Det finns inga ytor med
risk for kraftig vind inom planomradet.

Raddningstjanst
Réaddningstjansten kan ta sig till planomradet via de befintliga gatorna Hilsovéigen
och Alfred Nobels allé.

Soédertdrns brandforsvarsforbunds tvda PM 608 och PM 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.
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Avfallshantering
Angoring for leveranser samt sophantering sker i markplan pa kvartersmark via
in/utfarten till garaget pa Hélsovdgen. Avfallshantering foreslas ske 1 kéllare.

Lek och rekreation

Inom planomradet foreslas ett urbant strak i form av en fickpark med informella
sittytor och platser for uteservering. Det tillskapas dven gronytor med
vistelsemdjligheter.

Offentlig service

Inom planomrédet foreslas gymnasieskola eller hogre utbildning. Detaljplanen
mojliggor inte for bostidder, men i flera omkringliggande detaljplaner gors detta.
Denna bostadsokning motiverar foreslagen detaljplans beddmning av behov av
skola (gymnasium). Karolinska Universitetssjukhuset Huddinge ligger i
anslutning till planomrédet.

Kommersiell service
I ndrheten finns Flemingsbergs Centrum med bland annat matbutiker, restauranger
och service. I sjukhuset finns apotek och viss kommersiell service.

Arbetsplatser

Befintlig byggnad, Novum, ir en byggnad med cirka 40 000 kvm kontors- och
labblokaler. I nérheten av fastigheten finns Karolinska Universitetssjukhus
Huddinge, Sodertorns hogskola, Sodertdrns tingsritt och flera andra arbetsplatser.
Detaljplanen forvintas bidra med cirka 500 nya arbetsplatser.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet ligger i korsningen mellan de befintliga gatorna Alfred Nobels allé
och Hélsovégen vilka méts 1 en cirkulationsplats vid planomradets dstra horn.
Over Alfred Nobels allé gir en bro, del av Blickagéngen. Blickagéngen ansluter
till planomréddets sddra horn och forbinder planomradet med Sodertdrns hogskola.
Blickagangen fortsitter langs med planomradet genom sjukhusomradet.

Halsovagen ér utformad som en allé med en mittrefug som separerar tvéfiliga
korfalt. I framtiden kommer denna mittrefug bli till spér for sparviag Syd och
Hélsovédgen kommer att byggas om. Tridplantering ldngs med Hélsovégen finns
bade pa mittrefug och intill planomradet. Intill planomradesgrinsen gir dven en
gang- och cykelbana. Alfred Nobels allé har ett korfalt i varje riktning som
separeras av en mittrefug. Intill planomrédesgriansen finns tridplantering samt en
kombinerad gang- och cykelbana.

Under Blickagéngen finns en befintlig ambulansinfart samt en intern vig for
sjukhustrafik. Denna ut- och infart dr idag utformad pa ett tillfredstdllande sétt och
vid eventuell ombyggnation av Alfred Nobels allé ska framkomligheten eller
andra korforutsittningar inte forsdmras i avseende pa till exempel svingradie eller
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markbeldggning. Det dr pa grund av Alfred Nobels allés lutning, samt
gatubredden, inte ldmpligt med angdring for annan trafik direkt fran gata.

All angoring till befintlig samt tillkommande bebyggelse sker fran Hilsovégen.
For personbilar sker angdring i ett underjordiskt garage. Bebyggelsen ska enligt
kraven i Huddinge kommuns tekniska handbok utformas sa att det gér att
sdkerstélla tillracklig sikt for motorfordon fran utfart mot cykelbana. Angéring for
leveranser och avfallshantering sker i befintligt garage.

For cyklister finns cykelbanor langs med Hélsovdgen och planomradesgriansen
som vidare ansluter till det regionala cykelnétet lings Huddingevédgen. P4 Alfred
Nobels all¢ dr cykelbanorna inte separerade fran géngtrafiken men utmed
planomridesgransen dr vigen utpekad 1 Huddinge kommuns webkarta som en
lokal cykelvdg. Dessa banor dr inte lika breda som de pa Hilsovdgen, men pa
grund av Alfred Nobels allés breda bilkdrbanor &r det i framtiden mdjligt att
bredda gang- och cykelbana utan att inkrékta pa kvartersmarken. Planforslaget
medfor att triden 1 den nuvarande inre trddraden i fastighetsgrins ldngs med
Alfred Nobels allé flyttas till forgdrdsmark utmed Hilsovégen.

Figur 16. Befintlig trappa mellan Alfred Nobels allé och Blickagdangen.

Blickagangen ir en stark koppling som mojliggor for gangtrafikanter att ta sig till
planomrédet utan att korsa bilvigar. Gaende foreslas kunna angora till byggnad 1
fran bade Blickagangen och Alfred Nobels allé. Det finns en befintlig trappa
mellan Blickagangen och Alfred Nobels allé som idag upplevs som trdng och
instdngd. Planforslaget mojliggor for en ny trappa mellan Alfred Nobels Allé och
Blickagangen for genare och tydligare kopplingar till och frn sjukhusomridet
och Alfred Nobels all¢. Tryggheten forvintas dven oka for de gadende i och med
okad oversyn, ndrvaro och belysning fran fonster. Planforslaget medger dven flera
entréer vilket minskar gangstrackan och okar tillgangligheten.
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Figur 17. Inzoomning som visar foreslagen offentlig trappa som binder samman Blickagangen (till

vdnster i bild) med Alfred Nobels Allé. (Illustration Tengbom)
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Figur 18. Omrddeséversikt for entreer, in- och utfarter. (lllustration av Tengbom)

Planomrédet ligger 1 ett mycket kollektivtrafiknéra lége, cirka 300 meter frin
Flemingsbergs stations sddra uppgéang. Vid stationen stannar pendel-, regional-

och fjarrtag. Utmed Hélsovégen finns tva busshallplatser, Sodertérn Hogskola och

Huddinge sjukhus som trafikerar mellan bland annat Stockholms central och
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Flemingsbergs station samt Skdrholmen och Handen. Det finns dven en
busshéllplats utmed Alfred Nobels all¢, cirka 150 meter frén befintliga Novums
huvudentré mot Blickagingen. Denna trafikerar mellan bland annat Fridhemsplan
och Tullinge station.

Parkering

Parkering for cykel sker i cykelrum som &r pd samma nivd som entréplan vid
Halsovagen. Gangvag till cykelrummet dr via garden fran Halsovdgen. Eventuellt
kommer det dven att finnas en koppling fran Alfred Nobels Allé ned till gérden i
form av en trappa med rdnnor som kan anvédndas for cykel och barnvagn. For
bilparkering nyttjas befintlig anslutning for bil som finns vid Hilsovigen samt
befintlig infart in 1 byggnaden till underjordiskt garage.

Parkering for cykel ska frimst tas hand om inuti byggnaden men det kommer
dven finnas ett behov av korttidsparkering for cyklar utanfor bygganden. Dessa
behover finnas tillgdngliga pa allmén platsmark, till exempel mellan trdden i allén
langs med Alfred Nobels allé.

Under befintliga byggnad finns ett garage med utfart mot Hélsovégen. I det
befintliga parkeringsgaraget kommer det efter ombyggnaden att finnas 157
parkeringsplatser. Under de tillkommande volymerna mojliggors det for ett garage
1 kéllaren. In/utfart sker fran Hélsovigen via det befintliga garaget. I det nya
garaget foreslas det 50 parkeringsplatser for bil varav 3 stycken parkeringsplatser
for rorelsehindrade. I de tillkommande volymerna mdjliggdrs det for
cykelparkering inomhus i markplan for 500 cyklar samt 8 mopeder/lddcyklar.

Langs med befintlig angdring till byggnaderna inom Medicinaren 19 kommer det
att finnas 12 stycken angoringsparkeringar varav en ér parkeringsplats for
rorelsehindrade.

Mobility management

Exploateringsomradet ligger inom parkeringszon A. Parkeringsnormen for
parkering inom projektet ska utga frén parkeringsprogrammets p-tal for
parkeringszon A.

Forutséttningarna for hallbart resande till planomradet ar overlag bra. Bada
gatorna intill planomradet ar gena kopplingar inom Flemingsbergs centrum med
anslutning till det omkringliggande gatu- och végnitet.

Exploateringsomradet reducerats med 30 % avseende bilparkeringsplatser for
kontor, forskning och vard samt gymnasium. Reduktion avseende
bilparkeringsplatserna ska regleras ndrmare mellan Parterna i ett

tillaggsavtal "Mobilitetsavtal”. For att reducera parkering foreslas flera atgérder.
Bland annat prissittning av bilparkering enligt marknadspris, hojd standard pa
cykelparkering, anstillda ska ha tillgang till bil- och cykelpool for arbetsresor,
anstéllda har mdjlighet att kdpa foretagsbiljett for kollektivtrafik vid arbetsresor,
realtidstavlor for kollektivtrafikavgangar samt lediga fordon i bil- och cykelpool.
Parkeringsbehovet bedoms kunna minska med 30% genom inférande av sddana
atgarder.
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Hojd standard pé cykelparkering inomhus innebdr att elcyklar ska kunna laddas,
att platserna placeras i markplan eller har tillgang till hiss, att dorrar har
automatisk Gppning samt att parkeringen dr enkel att hitta. Hojd standard pa
cykelparkering utomhus innebér att platserna ér vaderskyddade, har god belysning
och forutséttning for ramlasning. Foreslagen detaljplan uppfyller forutsittningarna
for en sddan hojd standard for cykelparkering.

Trafikfloden och kommunens trafikmodell

Planforslagets utformning gynnar gangtrafik genom att det finns flera entréer till
byggnaderna vilket minskar gdngstrickan i jamforelse med endast en samlad
entré. Den nya trappan forbéttrar kopplingen for vissa gdende mellan Alfred
Nobels All¢ och Blickagangen. Tillgénglig gen koppling saknas fortfarande pa
grund av hdjdskillnaden. Trappan forbéttrar ocksa trafiksdkerheten ndgot eftersom
vissa gaende inte behdver korsa in — och utfarten till sjukhusets vig.

Den nya bebyggelsens utformning gynnar cykelresor genom att mojliggora flera
entréer i markplan till cykelparkering. Mot Hélsovédgen behover dock sédkerstillas
att kdande bilforare inte blockerar gdng och cykelbanan.

Framkomligheten for sjukhusets trafik bedoms inte paverkas av planforslaget
eftersom kapaciteten pd gatorna ér fortsatt god. Den nya trappan mellan Alfred
Nobels All¢ och Blickagangen minskar behovet av gdende att korsa in- och
utfarten till sjukhusets vég.

Framkomligheten for motorfordonstrafik pa det allménna gatunitet beddms inte
paverkas betydande av planforslaget. Planforslaget mojliggor angoring 1 garaget.
Behovet av tillféllig angoring for verksamheterna bedoms som litet. Ingen av de
planerade anvidndningarna forvintas ha behov av himtning och ldmning av
personer och mingden tillfalliga besok forvéntas vara fa.

Kapaciteten 1 vignitet har studerats i en trafikmodell med indata fran LuTrans.
Utover 2050-scenariot med forutséttningar enligt utvecklingsplanen har ytterligare
scenarion testats med forutsattningar enligt Trafikverkets basprognos.
Kapacitetsanalysen for Halsovagen utgar ifran en utformning med ett korfalt i
varje riktning. Det beror pé att sparvdg syd planeras trafikera Hilsovéigen vilket
kan leda till fordndringar 1 utformningen av gatan samt utrymmet {or bilar. Dérfor
testas den mest kapacitetsbegransande utformningen av végen.

Avvagningar mellan allmdnna och enskilda intressen

Detaljplanen mojliggdr for en utveckling av Medicinaren 19, vilket ér ett enskilt
intresse. Kommunens beddmning dr att fordndringen inte medfor nagon negativ
paverkan pé allménna eller enskilda intressen. Nagra motstdende intressen har inte
identifierats. Sammantaget bedoms planéndringen uppfylla kraven pa en lamplig
avvigning enligt plan- och bygglagens bestimmelser.
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Planeringsunderlag
Kommunala

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
For Medicinaren 5 och 19 giller stadsplan med plannummer 0126K-7712.
Stadsplanen kommer att upphdvas for planomrédet nér detaljplanen fér laga kraft.

For Grantorp 5:4 géller stadsplan med plannummer 0126K-11148. Stadsplanen
kommer att upphévas for planomrddet nér detaljplanen fér laga kraft.

Grundkarta
Grundkartan uppdaterades den 22 april 2025.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 (OP 2030) ir maélet for utvecklingen av Flemingsberg att
skapa en levande, tét, gron, och hallbar stad med en blandning av bostider,
arbetsplatser, handel, kultur med mera. Omridet ska utgéra en sammanhéngande
stadsvdv som binder ihop de olika delarna och dverbryggar barridrerna i omradet.
Det bor vara enkelt att cykla, ga och dka kollektivt i Flemingsberg.
Markanvéndningen r angiven som primért fortdtnings- och utbyggnadsomrade.

En ny &versiktsplan, OP 2050, antogs av kommunfullmiktige den 24 april 2023.
Flemingsberg #r en av tva regionala stadskirnor i Huddinge. I Oversiktsplan 2050
ar mélet att de regionala kérnorna ska utvecklas till tyngdpunkter for utvecklingen
av bostdder, arbetsplatser och service i1 goda kollektivtrafikldgen. Planomradet
ligger inom detta omrade.

Utvecklingsplan for Flemingsberg

Huddinge kommun har tillsammans med Botkyrka kommun tagit fram en
utvecklingsplan for Flemingsberg. Utvecklingsplanen visar mojlig utveckling i
Flemingsberg pé lang sikt fram till 2050 eller &nnu léngre. Visionen for
Flemingsberg ar 2050 &r att Flemingsberg ska vara ett av Sveriges mest
betydelsefulla centrum for utbildning, forskning och kreativitet. Det &r en
inspirerande motesplats dér innovationer skapas och samverkan driver en hallbar
samhéllsutveckling. Flemingsberg ar en sjédlvklar etableringsort for
kunskapsintensivt niringsliv och har en eftertraktad livsmilj6. Flemingsberg ér en
plats dar kunskap och kreativitet mots i1 sodra Stockholm.

Utvecklingsplanen anger for hela sjukhusomradet som detaljplaneomradet ligger
inom att bebyggelsetéitheten dr hog och att fortdtning ska ske med vard-,
utbildning- och bostadsanvdndning samt att en centrumnod skapas i korsningen
Hilsovigen/Alfred Nobels allé. Ett torg ska ocksa uppforas intill
detaljplaneomrédets nordviastra horn. Hilsovdgen och Alfred Nobels allé ska
stiarkas som stadsgator med urbana kvaliteter och for att forstarka
sammanhéllningen inom Flemingsberg.
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Ett parkstrak ska g langs med Blickagidngen och planomradets sodra del och ett
parkstrék med viktig koppling ska g lings med Alfred Nobels all¢ samt ldngs
med Hélsovégen.
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Figur 19. Utvecklingsplan for Flemingsberg pekar ut
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korsningen Hdlsovégen/Alfred Nobels allé
som en framtida viktig nod.

Undersékning om betydande miljépaverkan
Ett PM for undersokning av betydande miljopdverkan har tagits fram.

Miljokonsekvensbeskrivning

Ingen miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram, da planen inte bedoms
medfora en betydande miljopéverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Da planen startat efter 1 april 2020 géller att ett sirskilt beslut om betydande
miljopaverkan ska tas senast i samband med samrdd. Det sdrskilda beslutet om
betydande miljopéverkan fattas av planchefen pa delegation i samband med att
detaljplanen gér ut pd samrad.

Regionala

I RUFS 2050 &r Flemingsberg utpekad som en regional stadskdrna — en plats 1
lanet som har utvecklingspotential och kan komplettera Stockholm med en tit och
flerkdrnig region. Planomradet ligger inom den mest centrala delen av den
regionala stadskdrnan. Forhallningssitt inom en regional stadskérna innebér bland
annat att planera for en mangsidig och funktionsblandad stads- och
bebyggelsemiljo samt att lokalisera arbetsplatsintensiva verksamheter, offentliga
funktioner och handel inom ett gdngavstdnd pa 600 meter fran stationsldge och
bytespunkt. Planomradet ligger cirka 300 meter fran Flemingsbergs station.
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Huddinge kommun arbetar aktivt for fler arbetstillfdllen i sodra
Stockholmsregionen, med fokus pd Flemingsberg. I Flemingsberg ska den hogre
utbildningen ges mojlighet att utvecklas. Projektet beddms dverensstimma med
RUFS intentioner dd det innebér en komplettering med 500 nya arbetsplatser samt
nya utbildningstillfallen inom den regionala stadskdrnan Flemingsberg.

Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omréadesbestdmmelser

Omrédet r idag planlagt som kvartersmark med anvéndningen allmént &ndamal
(sjukhus) 1 detaljplan for del av vistra Flemingsberg (Huddinge Sjukhus) antagen
april 1968. Syftet med detaljplanen har varit att ge forutséttningar for ett

byggande av Karolinska Universitetssjukhuset Huddinge. Genomforandetiden for
detaljplanen har gitt ut.

10D 11

Figur 20. Gdllande stadsplan for Medicinaren 19. Planomrddet markerat med rott. Storre delen
av stadsplanen dr redan upphdvd och ersatt med nyare detaljplaner.

En liten del av den norddstra delen av planomradet ér planlagd som park i
gillande stadsplan. Syftet med planen var att ge forutsdttningar for trafikplatsen.
Genomforandetiden har gatt ut.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2 maj 2019 (§23) att 1dmna ett positivt planbesked
avseende utveckling av fastigheten Medicinaren 19 i Flemingsberg. Projektet finns
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med i Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge 2020 med utblick
till 2035.

Planuppdrag och program fér detaljplanen
Kommunstyrelsen gav kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att préva en ny
detaljplan for fastigheten den 14 september 2021 (§6).

Omrédet ingér i planprogram for Flemingsbergs Centrum och Novum biocity m.fl.
frdn 2006. Inriktningen for programmet ar att skapa en mer urban stadsstruktur med
funktionsblandning och forbattrade samband dér Hilsovdagen omvandlas for att géra
gaturummet mer trivsamt att vistas i. Inga ndrmare forandringsforslag presenterades
for sjdlva Novum forskningspark, men marken mellan befintlig byggnad och Alfreds
Nobels allé (samma yta som nu &r aktuell for exploatering) pekas ut som ett av flera
alternativ for ett patienthotell for sjukhuset.

I planuppdraget beskrevs att fordndringar inom befintlig Byggnad 3, dven
kallat “mittskeppet”, skulle provas i ett separat bygglovsirende inom gillande
plan. Byggnaden skulle omfattas i den nya detaljplanen som skulle bekrifta
forandringarna. Infér samrad var inriktningen i stéllet att fordndringarna av
Byggnad 3 enbart provas i detaljplan.

Platsens forutsattningar

Lagesbestamning, areal, markdgoforhallanden och markférhallanden
Fastigheten Medicinaren 19 och Medicinaren 5 ligger inom universitets- och
sjukhusomradet i centrala Flemingsberg. Fastigheten &r beldgen cirka 300 meter
fran spérstationen Flemingsberg och har en areal pa ungefar 2 hektar. Omrédet &r
idag bebyggt med byggnaden Novum som innefattar lokaler for
sjukhusverksamhet, kontor och forskning m.m. Markanvéndningen for
verksamheten &r allmént &ndamal, sjukhus. Exploatdr for detaljplanen &r Hemso
Medicinaren AB.

Topografi

Lutningen pa Alfred Nobels allé gor att planomradet angors 1 olika nivaer.
Markplan ligger i planomréadets norra delar mot Hélsovédgen. Blickagédngen, som
gér pa bro dver Alfred Nobels allé, angodr planomradets sddra delar en vining upp.

Mark och vegetation

Huvuddelen av fastighetens yta dr bebyggd med byggnaden Novum. I norr och dst
finns asfalterade kor- och parkeringsytor samt gronytor med en blandning av
buskar och 16vtrad. Marken inom huvuddelen av omradet &r plan och varierar
mellan cirka +50 och +51 meter. Sydost om aktuellt omrade stiger marknivan vid
Alfred Nobels allé och marken sluttar ner frén viigen, mot byggnaden. Nivan inom
planens syddstra del varierar mellan cirka +52 och +55.

Kulturmiljévarden

Huddinge kommun har ett aktuellt kulturmiljoprogram daterat 2019. I
kulturmiljoprogrammet dr bostadsomradet Grantorp direkt nordost om byggnaden
Novum utpekat som en sirskilt vardefull kulturmiljé. Huddinge Sjukhus samt
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Sodertdrns hogskola, pa fastigheterna direkt intill Novum, pekas ut som sérskilt
virdefulla byggnader. Aven polishuset sydost om jirnvigsspéren pekas ut.
Novum ligger séledes inte inom utpekat omrade men omringas av tva byggnader
samt ett bostadsomrade som samtliga bedomts vara sérskilt virdefulla.

I samband med om- och tillbyggnadsplanerna for byggnaden Novum har det
utforts en antikvarisk forundersokning (Tyréns 2022, rev 2023). Dartill har det
tagits fram en antikvarisk konsekvensanalys (AIX 2023). Byggnaden Novum -
centrum for livsvetenskaper, kan ségas utgora startskottet for det forsknings-, och
kunskapsnav som kommit att vixa fram i Flemingsberg under 1980-, 90-talen och
som alltjimt dr under utbyggnad genom utpekandet som ny regional stadskéirna i
RUFS 2050.

Byggnaden Novum ér arkitektoniskt uppford enligt strukturalistisk tradition. For
uppforandet valdes system i form av moduler som kunde staplas pd varandra med
utrymning, kommunikation och installationer 1 vél avgransade utrymmen utanfor
de uthyrningsbara delarna. Stor omsorg lades vid sandwichelementens utformning
och fick dé det karaktéristiska monstret, designat for att &terspegla den
biotekniska verksamheten som skulle bedrivas i Novum.

Den tydligaste kopplingen till tidigare arkitektoniska forebilder, som Karlahuset
och studentomridet Kungshamra dr de kulorta detaljerna. I Novums fall dr de
grona kulorerna for fonster och takets platdetaljer medan trapphus och entréer ar
roda utvandigt och gula invédndigt, bottenvaningens fonster dr bla och
innergérdarna har gula fonster i markplan. Dagsljuspyramiderna mot
Blickagéangen ir gula.

Figur 21. Innergdrdarna var ursprungligen mer prunkande. Fasaderna har hdr behdllit sin
frischor och ser i det ndrmsta fortfarande nya ut. Fonsterbanden med sina kulérer och takens
gréna pldt dr viktiga karaktdrsdrag.
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Byggnaden Novum har ett stort lokalhistoriskt vdrde som startskottet i den
utveckling till kunskapsnav och regionalt stadscentrum som préglat framvixten av
det som 1 dag dr Flemingsberg. Byggnaden tydliggér samhéllsutvecklingen och
visar pa arbetsforhallanden och 1980-talets viarderingar och tankemonster. Huset
praglas av en konsekvent arkitektonisk idé och utgor en tydlig arsring, utan andra
motsvarigheter, inom Flemingsberg. Antikvariens bedomning (Tyréns 2023) &r att
befintlig byggnad bedoms vara sérskilt viardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljoméssig och konstnérlig 1 enlighet med PBL kap 8 13§.

Naturvdrden

Planomradet ligger mellan tva grona kilar, Hanvedenkilen och Bornsjokilen, som
ar ett spridningssamband med naturvirden och utpekat 1 Stockholms regionala
utvecklingsstrategi (RUFS2050). Omradet mellan de grona kilarna utgdr ett svagt
samband med behov av forstarkningsatgarder. Kommunen har genomfort en
analys av ekologiska samband for olika artgrupper (Ekologigruppen, 2018), dar
framgér att omradet norddst och vést om planomradet utgor spridningsstrak for
groddjur, pollinatorer, ddellovskog och nyttoinsekter. Inom planomradet och dess
angransande omraden dr ddremot spridningsmdjligheterna idag fa. Aktuell
detaljplan ligger utanfor viktiga spridningssamband och de naturvirden som
forsvinner 1 samband med planen ar laga.

Figur 22. Planomridet ligger i ett svagt samband mellan Hanvedenkilen och Bornsjokilen.
Planomradet bedoms inte har en sdrskilt betydelsefull funktion som spridningslink i landskapet.
Grona pilar visar troliga spridningsvigar mellan beskogade omraden.

Inom planomradet lings med Alfreds Nobels allé finns en lindallé som klassats
som biotopskyddad. Den berdrda allén bestar av 16 vuxna parklindar som véxer i
en rad och didrmed uppfyller de definitionen av en allé (bl4 siffror i figur 23).
Parallellt med de berorda traden vaxer ytterligare tva rader med lindar, dessa
berdrs dock inte, da de ligger utanfor planomrédet.
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Figur 23. De berérda triden i allén dr numrerade och markerade med bld cirklar. De roda
cirklarna markerar befintlig allé, parallell med den berérda, som ligger utanfor planomrddet och
inte kommer att beréras av exploateringen.

7
7

Artportalen kontrollerades for rapportering mellan 2011 och 2021, men inga
observationer har gjorts avseende rodlistade arter inom planomradet. En
inventering av alléns naturviarden har genomforts pa plats (Tyréns, 2021).
Bedomningen ér att alléns betydelse som fortplantningsomrade &r marginell.

Ekosystemtjanster och ekologisk kompensation

Planomrédet hyser idag inte nigra betydande naturvirden men tillhandahéller en
del ekosystemtjénster sa som flodesreglering, vattenrening, temperaturreglerande
och skuggande gronska samt rekreativa vérden.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i angrénsning till befintligt industri-, utbildning och
verksamhetsomréade 1 Flemingsberg och anvinds inte for friluftsliv. Befintlig
gronyta utgor dock ett rekreativt inslag som erbjuder vila och aterhdmtning och
nyttjas frimst av de verksamma i fastigheten. P4 andra sidan Hilsovdgen, pd ett
avstand om knappt 100 meter fran planomradet, aterfinns ett storre
sammanhingande gronomrade med parkmiljoer som ger tillgéng till rekreation
och naturupplevelse. Inom detaljplanen planeras dven for platsbildning med
gronska som bjuder in till méten mellan ménniskor.

Geotekniska forhadllanden

Inom omradet bestar jorden av fyllningsjord ovan friktionsjord pé berg.
Fyllningsjorden bestar huvudsakligen av sand och grus med inslag av silt, lera,
torrskorpelera och tegelrester. Friktionsjordens sammanséttning har inte
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undersokts, men block har patréffats i samband med sondering. Jorddjupen
varierar mellan ca 5-15 meter.

Markradon

Resultaten fran utférda mitningar av radonhalt i markluft visar att marken ligger
inom intervallet for normal- till hogradonmark. Marken ska klassas som
hogradonmark, varfor planerade byggnader ska utforas radonsékert.

Fororenad mark

Tyréns (2022) har genomfort en dversiktlig miljoteknisk markundersdkning i
syfte att utreda eventuell fororeningsproblematik inom berdrt omrade. For att
avgora i vilken grad markomradet dr fororenat ska analysresultaten fran
undersdkningen jamforas mot generella riktvirden for férorenad mark. Denna har
upprittats av naturvardsverket for tva olika typer av markanvéndning, Kéinslig
Mark (KM) och Mindre Kénslig Mark (MKM). Planerad markanvindning for
denna fastighet ar kontors- och verksamhetslokaler, varfor MKM har valts.

Den utforda undersokningen visar pa generellt ldga halter av férorenande &mnen 1
jorden med analysresultat under MKM. P4 en plats forekommer dock tydligt
avvikande fororeningshalter av aromater >C10-C16, PAH-M och PAH-H &ver
MKM pé 3-3,5 meters djup. Marken inom detta omrade bedoms besta av
fyllnadsmassor, dér dven tegelrester noterats. Fororeningen kommer med stor
sannolikhet ddrmed frén fororenat fyllnadsmaterial av oként ursprung.

Hydrogeologiska forhallanden

Huvuddelen av omrédet avvattnas via ledningar dsterut mot Flemingsbergsviken
och vattenforekomsten Orlangen. I Flemingsbergsviken finns en
reningsanlidggning i form av en vitmarksanlédggning.

Figur 24. Planomrddets avrinningsvdg, slutrecipient dr Flemingsbergsviken och i sin forldngning
Orlangen.
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Grundvattennivén bedoms ligga mellan niva +42 och +45, vilket motsvarar ca 7—
10 m under markytan enligt marknivderna inom fastigheten. Inga
grundvattenforekomster (VISS, 2018) eller utpekade grundvattenmagasin (SGU,
2018) finns inom eller 1 nédra anslutning till planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv dr i Sverige implementerat framst i
vattenforvaltningsforordningen och 1 miljobalkens femte kapitel. For varje
vattenforekomst i landet har miljokvalitetsnormer faststéllts och det dvergripande
malet dr god ekologisk och kemisk status for alla sjdar, vattendrag, kustvatten och
grundvatten. Att folja miljokvalitetsnormer for vatten innebér att planldggningen
inte fir medfora att recipienten forsdmras avseende ndgon kvalitetsfaktor 1
statusklassningen enligt miljokvalitetsnormerna.

Recipienten for planomradet dr Orldngen. Orléngen &r en tre km? stor sj6 som
ligger inom Tyreséns huvudavrinningsomrade. Orlangens ekologiska status &r
klassad som délig och kemisk status som uppnér ej god. Klassningen av den
ekologiska statusen beddms ha hog tillforlitlighet. Kvalitetskraven for Orldngen ér
god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus ar 2033 respektive 2027 med
undantag for mindre stringa krav for kvicksilver och kvicksilverfororeningar och
bromerad difenyleter.

Dagvatten

Avvattning av planomrédet sker idag mot det allménna ledningsnétet via
dagvattenbrunnar som ligger utplacerade i ldgpunkter. Taket for det befintliga
huset har invéndig avvattning. Fastigheten har servisledning mot Alfred Nobels
Allé. Dagvatten fran planomradet avleds sedan mot Flemingsbergsvikens
vatmarksanldggning dir det renas innan utslédpp till Orldngen.
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Figur 25. Befintlig dagvattenhantering inom planomrddet samt lagpunkter. Svarta pilar visar
riktning pd markavrinning.

Tyréns (2022) har tagit fram en dagvattenutredning for detaljplanen i syfte att
beskriva hur foreslagen exploatering kommer att paverka dagvattnet i omradet
med avseende pa floden och fororeningar samt foresla ldmplig 16sning for
dagvattenhanteringen. Enligt rekommendationer i Svenskt Vatten P110 bor
dagvattensystemet dimensioneras for att kunna omhéanderta ett 10-arsregn
inklusive klimatfaktor 1,25. Darutdver har Huddinge kommun krav pé att utflodet
vid dimensionerande regn inte far 6ka i och med planerad exploatering. Det
innebdr att en fordrojningsvolym behdver tillskapas inom planomradet.

Vid varje nyexploatering ska det anldggas tillrdckligt med dagvattenanldggningar
for att dess recipient inte ska forsdmras avseende mdjligheten att nd de uppsatta
miljokvalitetsnormerna. Det sa kallade icke forsdmringskravet” galler, vilket
innebdr att den totala belastningen av fororeningsméngder inte far 6ka i planerad
situation sé pass att en kvalitetsfaktor riskerar att forsdmras. En liten forsdmring
kan dock tillatas sd ldnge den totala statusklassningen inte forsaimras. Om statusen
ar klassad till délig far dock ingen forsamring ske alls.

Markavvattning

Markavvattning ar forbjudet i Stockholms lén. For att fa utfora markavvattning
behovs tillstdnd samt dispens sokas, enligt 11 kap 13 § miljobalken. Ingen
markavvattning for detaljplanen dr planerad. Det finns inga aktiva
markavvattningsforetag inom eller i anslutning till detaljplaneomradet. Det finns
inte heller aktiva markavvattningsforetag nedstroms planomradet som kan
paverkas av dagvatten dérifran innan det ndr recipienten Orldngen.
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Klimatanpassning - Risk for ras, skred, erosion, 6versvamning

Risk for ras och skred kan férekomma vid sluttande mark i omrdden med l6sa
jordar som lera eller silt. Lokalt forekommer en sldnt med lutning inom aktuellt
planomréde. Slintlutningen for planerade forhéllanden ar huvudsakligen plan och
stabiliteten bedoms vara tillfredstdllande. Inom planomradet saknas
forutsittningar sdsom diken eller vattendrag for att erosion som péaverkar
stabiliteten inom omradet ska uppsta.

Skyfall

Inom planomrédet finns flera befintliga lagpunkter (A-F) med mycket lokala
avrinningsomraden.

Detaljplaneomrade
[ Avrinningsomréade lagpunkt
» Lagpunkt
B 0-03
[0,3-05

Figur 26. Oversiktlig lagpunktsanalys for befintlig bebyggelse inom detaljplaneomrdidet med

ungefarliga tillhérande avrinningsomrdden (Scalgo live 2022). Lila skuggade omrdden dr
innegdrdar som dr instingda omrdden.

Lagpunkten B utgors till stor del av en parkeringsyta med véandplan i anslutning
till den befintliga huvudingdngen. Marknivan vid huvudingangen ligger pa +51,3
och lagpunktens hogsta eventuella vattenyta ligger pa +51,15, risk for intrdngande
vatten till byggnaden vid éversvimning dr ddrmed liten. Delar av 1dgpunkten
ligger langs med fasad dér entréer forekommer. Har kan vattendjupet uppga till 20
cm och risk finns att vatten tringer in i byggnaden den hir vigen.

Lagpunkten C ligger i en obebyggd yta som idag bestar av packat grus for
parkeringsédndamal.
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Lagpunkten F ligger utmed husfasaden pa den befintliga byggnaden dér det finns
entréer. Storsta vattendjupet i ldgpunkten bedoms vara 15 cm. Vid platsbesoket
(2022-01-18) observerades att entréerna ligger en bit ovan markniva.

Varmeoar

Urbana varmedar uppstér framst i centrala, tittbebyggda delar av staden dér
klimatet generellt sett &r varmare 4n i obebyggda och glest bebyggda omraden.
Detta beror frimst pa byggnadsmaterialens férmaga att absorbera och lagra
virme, hur tatt husen star och hur hoga de dr, samt andelen hirdgjorda ytor.
Planomrédet bestér idag av byggnaden Novum, parkeringsytor, grasytor och en
tradallé. I narheten av omradet finns dven en storre park med mycket gronyta och
trdd som bidrar positivt till temperaturutjimning. Planomradet ligger inte inom
utpekat omrade med hog temperatur enligt MSBs varmekartering.

Elektromagnetiska falt

Norr om planomradet finns en befintlig 220 kV kraftledning. Nérheten till
kraftledningar innebér framst risk for paverkan genom elektromagnetiska filt,
vilket kan paverka hidlsan negativt for de som exponeras under en ldngre tid, men
det kan dven pdverka t.ex. medicinsk utrustning. Det finns inga faststillda rikt-
eller gransvarden i Sverige som begriansar lagfrekventa magnetfilt 6ver tid men i
stralsdkerhetsmyndighetens rapport Magnetfilt i bostdder (2012) framkommer att
det finns studier som indikerar att magnetfaltsexponering som i arsmedelvirde ar
hogre én cirka 0,4 pT mgjligen kan innebéra forhojda cancerframkallande risker.
Huddinge kommun foljer reckommendationer for samhillsplanering och byggande
som anges av myndigheterna, under forutsittning att det kan genomforas till
rimliga kostnader.

Strélsédkerhetsmyndighetens rekommendationer vid samhéllsplanering och
byggande innebér att nya bostédder, skolor och forskolor bor undvika att placeras
néra elanldggningar som ger forhdjda magnetfilt samt stréva efter att begrénsa félt
som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i hem, skolor, forskolor
respektive aktuella arbetsmiljoer. Av elsdkerhetsskdl rekommenderar
elsdkerhetsverket ett minsta avstdnd mellan luftburna kraftledningar som har en
spanning som dr hogre dn 55 kV och bebyggelse till minst 10 meter inom
detaljplanelagt omrade. Planomradet ligger som ndrmast drygt 400 meter fran
kraftledningen och bedomningen &r ddrmed att rekommenderade skyddsavstand
oljs.

Luft

Enligt Stockholms Luft och Bulleranalys (SLB, 2020) bedoms drsmedelvédrdena
for partiklar, PM10, och NO2 ligga langt under halterna for gidllande MKN och

dérmed foreligger ingen risk att MKN f{or luft §verskrids inom detaljplanen. En

luftutredning for detaljplanen har ddrmed inte tagits fram.

Buller

For den typ av verksamheter som dr aktuell inom planomradet finns inga krav pa
buller vid fasad. Planen behover dock sdkerstilla att tillfredsstéllande ljudmiljo
inomhus kan uppnas utifrdn Boverkets byggnadsregler (BBR).
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Planomradet utsitts idag for bullerpéverkan framst fran végtrafik pd Halsoviagen
och Alfred Nobels allé som flankerar omradet, men dven buller fran spartrafik pa
Vistra stambanan ger viss bullerpaverkan.
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Figur 27. Bullerkartldggning av omgivningsbuller. Berdknat enligt de nordiska

berdkningsmetoderna for vig- och spdrtrafik, dygnsekvivalenta och maximala ljudnivder.
Structor, 2021.

Externt industribuller

Tekniska installationer i form av exempelvis fliktar och kylkondensatorer kan
forekomma pé omgivande bebyggelse. Vid fasader mot Hélsovégen och Alfred
Nobels all¢ kommer trafikbuller att vara dimensionerande for fasadernas
ljudreduktion. De mer bullerskyddande fasaderna &r i forsta hand véinda mot den
egna fastigheten och en inventering av eventuella befintliga installationer kan vara
relevant 1 den kommande projekteringen.

Helikopterflygbuller

I ndrheten av planomradet ligger Karolinska Universitetssjukhuset Huddinge och
med anledning av detta sker sjuktransporter till och fran sjukhuset, vilket dsamkar
flygbuller fran helikopter. Helikopterplattan ligger pé cirka 400 meters avstand
och antalet flygrorelser dr farre dn 500 per ar i1 dagsldget. Bedomningar av antalet
flygrorelser i1 framtiden &r osdker, men pekar pa en 6kning. Detta bedoms inte
paverka planomradet pé ett avgdrande sitt. Det laga antalet flygningar per dag gor
att forekomsten av hoga ljudnivéer vid varje byggnad anses acceptabel.
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Figur 28. Inflygningszon till Karolinska Universitetssjukhuset. Tillkommande volymer i turkost.
(Bild: WSP)

Planomradet ligger inom den 6stra sektorn for inflygningszon till Karolinska
Universitetssjukhuset Huddinge. En flyghinderanalys har tagits fram for de
tillkommande volymerna. Analysen visar att byggnadsvolymerna héller sig precis
utanfor sdkerhetsomradets yttre linje. Den hogsta volymens (korsningen Alfred
Nobels All¢/Hélsovigen) sodra punkt kommer hamna precis utanfor den
flyghinderfria zonen.

SEKTORN MOT SUDER

Figur 29. Foreslagna byggnadsvolymer i orange. Sikerhetsomrddets yttre begrdnsningslinje i
blatt. (Bild: WSP)

Vid ett genomforande av detaljplanen kan exempelvis byggkranar sticka upp
ovanfor tillatna volymer och da inskrdnka péa den flyghinderfria zonen. En
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sdkerhetsbevisning (WSP) har tagits fram. I sédkerhetsbevisningen tas mdjliga
atgirder upp for att kunna genomfora en byggnation av volymerna trots att det
kommer att inskrdnka i den flyghinderfria zonen.

Farligt gods

Tyréns (2026) har genomfort en riskutredning for att utreda riskerna forknippad
med olyckor som innefattar Karolinska Universitetssjukhuset Huddinge och
transporterna av farligt gods 1 anslutning till fastigheten Medicinaren 19.

Transporterna av farligt gods till och fran Karolinska Universitetssjukhuset
Huddinge medfor en risk for planomradet och dess omgivning d4 konsekvenserna
vid en olycka kan bli allvarliga d&ven om sannolikheten for en allvarlig olycka ar
lag. Merparten av de amnen som forbrukas inom verksamheten, transporteras
dock i mindre volymer, vilket medfor att konsekvenserna vid en olycka begrinsas.

Bedomningen ér att risknivén for planomradet 4r acceptabel med hénsyn till
transporterna av farligt gods pa omgivande transportleder. Vidare bedoms riskerna
till foljd av Sparvig Syd och transporterna av brénslen till Huddinge
maskincentral inte medfora ndgon paverkan pé det aktuella planomrédet.

Den samlade beddmningen ér att risknivan for planomradet beddms som
acceptabel med hénsyn till identifierade riskkéllor och till f61jd av detta finns det
inget behov av riskreducerande atgérder.

Behov av strategisk miljobedémning

Detaljplanen innebir en utdkning av befintlig verksamhet inom ett stdrre omrade
som karaktiriseras av industri och foretagandemiljder. Positiva effekter forvintas
att uppsta till f6ljd av detaljplanen, sdsom ménniskors mojlighet till nya
arbetsplatser i Flemingsberg, nya skolmiljder, tryggare strak och nya mdtesplatser.
Pé lang sikt bedoms planen bidra till att stidrka Flemingsberg som regional
stadskdrna och nod i lanet som lockar besokare och erbjuder arbetsplatser.

Den planerade bebyggelsen innebdr att befintlig gronyta kommer att tas 1 ansprak,
men den bedoms inte hysa nagra virdefulla naturvirden. Kompensationsatgarder i
form av plantering av trdd och gronytor kommer att bidra med nya rekreativa
virden och ekosystemtjanster.

En exploatering inom detaljplaneomradet innebir en risk for att belastningen av
ndringsdmnen och andra fororeningar dkar i Orlangen. Dock beddms det finnas
forutséttningar for att implementera dagvattenatgérder inom detaljplaneomradet
som ska vara tillrackliga for att inte bidra till en forsdmring mot nuldget. Med
implementering av foreslagna dagvattendtgérder bedoms detaljplanen inte paverka
MKN i Orlangen negativt.

Huddinge kommun goér den sammanvigda beddmningen att detaljplanen inte ger
upphov till betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 § miljobeddmningsforordningen. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning, i sitt beslut daterad 20 december september 2024, att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéverkan. En strategisk
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miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och
bygglagen, behover dirmed inte uppréttas for detaljplan Medicinaren 19.

Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljébalken
Markanvéndningen i planen ér forenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap miljobalken.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt 5 kap 3 § miljobalken. MKN meddelas av regeringen och ar foreskrifter om
kvaliteten pa mark, vatten och luft samt miljon 1 6vrigt om det behdvs for att
varaktigt skydda méanniskors hélsa eller miljon. Det finns MKN for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte medfora att MKN 6verskrids eller &ventyra mojligheten
att uppna antagna MKN.

Social hallbarhet

Tengbom (2022) har utfort en social konsekvensanalys med syfte att belysa
sociala konsekvenser av planforslaget for Medicinaren 19. Analysen foreslar dven
vilka atgirder som kan arbetas vidare med for att ytterligare belysa de sociala
aspekterna inom detaljplaneomridet. Den sociala konsekvensanalysen har dven
antagit ett barnperspektiv for att sékerstilla barnens bista. Den nya planen
mojliggor for nya arbetsplatser samt ytterligare ldromiljoer med potential att 6ka
sammanhéllning och delaktighet genom att erbjuda fler arbetstillfdllen och
praktikplatser till studenter och ungdomar frén hela Flemingsberg. Upprustning av
befintliga miljder, tillkomst av nya malpunkter, motesplatser samt tillkomst av
grona semi-offentliga ytor gynnar tillforsel av liv och rorelse i omradet. Beroende
av hur dessa miljoer gestaltas kan de bidra till att 6ka kénslan av positiv social
kontroll vilket i sin tur kan leda till en 6kad upplevd kinsla av trygghet pé platsen.

Planforslaget upplevs som funktionsseparerat och en motverkande faktor till detta
skulle var att {4 in fler bostdder som mixas tillsammans med kontors- och
utbildningslokaler. Ytterligare utmaningar utifran ett socialt héllbarhetsperspektiv
ligger 1 arbetet med att motverka upplevelsen av de nya byggnaderna som fysiska
och mentala barridrer. Utformning av den nya bebyggelsen bor bidra till att
levandegora omradet, skapa trygga och trafiksékra vistelseytor for alla
samhéllsgrupper, samt stirka mentala och fysiska kopplingar mot
omkringliggande omraden.

Barnperspektivet dr en utmaning i detaljplaneforslaget dé forslagets innehall inte
riktar sig till barn men perspektivet far trots allt inte uteslutas och utgangspunkten
behover vara att barn ror sig inom, till/frdn och passerar omradet med eller utan
vuxet sdllskap. Dessutom tillkommer flera nya skolor och forskolor i samband
med planering av omkringliggande omrdden vilket 6kar sannolikheten att fler barn
kommer att rora sig inom och passera omrédet.

Den sociala konsekvensanalysen foreslar vidare rekommendationer for det
fortsatta detaljplanearbetet for foljande omréden; entréer och entrétorg,
byggnader, verksamheter och funktioner, garage, parkering och vdndzon.
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Entréer och entrétorg

Entréer och entrétorg kan bli métesplatser for fler malgrupper, de aktiva
bottenviningarna kan rikta sig till allmidnheten och genom att det tillskapa
sittplatser, gronska och ytor for uteservering kan forbipasserande lockas att vistas
pa platsen. Hér behover tillgidngligheten beaktas lings med Hélsovdgen sa att 4ven
personer med minskad funktions- och orienteringsformaga kan nyttja platsen.
Barnperspektivet kan hér tas hdnsyn till genom att planforslaget verkar f6r en mer
konstnérlig utformning i kombination med lek och lekskulpturer i landskapets
gestaltning med anknytning till platsens tema; forskning och innovation.

God belysning, speciellt intill de entréer som ligger langs med arkaden i byggnad
1, samt inslag av gronska édr grundforutséttningar for 6kad trygghet da befintlig
situation upplevs som vildigt hardgjord.

Byggnader, verksamheter och funktioner

Trappforbindelsen mellan Alfred Nobels allé och Blickagédngen kan utformas for
att bli 4n mer 6verblickbar, till exempel genom att uppforas i transparent material.
Ytterligare atgirder for att undvika att planomradet kdnns 6dsligt ér att foreslagna
funktioner har 6ppet ldngre dn dagtid. Det 4r ocksa viktigt att det finns funktioner
som inte bygger pa kommers for att 6ka jaimlikheten. Byggnader bor i mgjligaste
mdn gestaltas fOr att inte upplevas som barridrer, dir transparenta fasader med
stora fonster, god belysning och gronska i kombination med blandade aktiviteter
och levande bottenvaningar skapar trygga omgivande strak och allménna ytor.
Bebyggelsen lings med Hélsoviagen, Alfred Nobels allé och Blickagdngen bor
undvikas att utformas med slutna fasader.

Om en gymnasieskola ska inrymmas bor Boverkets rekommendationer om gron
utemiljo anpassas for elevernas behov. Om det finns ytor som kan samnyttjas bor
dven dessa utformas for att gymnasieelever ska kunna nyttja dem for rekreation
och utomhusvistelse, till exempel de foreslagna grona entrétorgen mot
Hiélsovigen.

Garage, parkering och vandzon

Dessa ytor bor utformas for att upplevas som trygga och omhandertagna samt att
det dven for géende ska vara overblickbara ytor. D4 dven cyklister kommer nyttja
dessa ytor for parkering bor de utformas med stor omsorg for att uppmuntra till ett
héllbart resande till och fran planomradet. Befintlig vindzon utanfér Novums
entré bevaras.

Ovrigt

Aspekter som ligger utanfor planomradet men som &nda bor lyftas ar vikten av att
det skapas trygga kopplingar och 6vergéngar utifran trafiksdkerhetsperspektiv (for
ging och cykel) framst 6ver Hélsovigen men ocksa dver Alfred Nobels allé samt
att busshéllplatser och andra stopp for kollektivtrafik dr upplysta, vilskotta och
placerade pa strategiska stéllen. Strategisk placering av hallplatser for kollek-
tivtrafik uppmuntrar ocksa till ett mer hallbart resande och alternativ till bil.
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Genomfoérandefragor
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Exploatoren har innan antagandet av detaljplanen frikdpt tomtritten for
fastigheten Medicinaren 19 och blir saledes fastighetsdgare av densamma.
Kopebrev presenteras innan forslag till ny detaljplan antas och exploateringsavtal
godkinns av kommunstyrelsen 1 Huddinge kommun.

Del av kommunens fastighet Grantorp 5:4 kommer i samband med antagande av
detaljplanen Overlatas till fastigheten Medicinaren 19 utan erséttning. Exploatoren
ansoker om och bekostar fastighetsbildning for genomf6randet av
fastighetsregleringen vilket dven framgar i exploateringsavtalet.
Fastighetsregleringen gors med anledning av att anpassa fastighetsgransen mot
Halsovidgen till de nya kvartersgranserna i detaljplanen. Lantméterimyndigheten
genomfor fastighetsregleringen (markoverlatelsen) efter ansokan fran exploatoren
sd att fastigheten stimmer 0verens med plankartan och dess bestimmelser.

Fastighetsyta y / A

MEDICNAREN 25

: - _ & Huddinge

Figur 30. Karta som visar foreslagen fastighetsreglering. Mark inom rod markering mot
Hidlsoviigen foreslds overldtas fran fastigheten Grantorp 5:4 till fastigheten Medicinaren 19.

Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvindning
i detaljplanen

Medicinaren 19 Cirka 165 kvm Kvartersmark

Grantorp 5:4 Cirka 165 kvm Kvartersmark
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Rattigheter

Ledningsrdtt

Rétten att anldgga och underhdlla allménna ledningar kan sdkerstéllas genom
ledningsritt eller annan réttighet. Om sé behdvs far ledningsritter skapas for till
exempel allmédnna vatten- och avloppsanlidggningar samt for dagvattenledningar.
Inrittandet av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiterimyndigheten.

Angrénsande ledningsritter till planomréadet ar nedan. Exploatoren ansdker och
bekostar eventuella ledningsrittsatgdrder kopplade till dessa vilket dven framgar 1
exploateringsavtalet. Forbindelsepunkter och egna servisledningar pa fastigheten
Medicinaren 19 som ansluter till ledningsréatt 0126K-13880.1 kan komma att
paverkas av detaljplanens genomforande.

e 0126K-15058.2
Andamal starkstrom, till forman for Vattenfall Eldistribution AB, belastar
delvis fastigheten Grantorp 5:4. Anslutande ledningsritt bedoms inte
paverkas av forslaget. [ plankartan skrivs ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar in for att omhénderta den fortsatta
ledningsdragningen inom planomradet.

e 0126K-13880.1
Andamal starkstrom, till formén for Vattenfall Eldistribution AB, belastar
delvis fastigheterna Medicinaren 5 och Grantorp 5:4. Anslutningen mot
befintlig transformatorstation pé fastigheten Medicinaren 19 kan komma
att paverkas av plangenomforandet. Transformatorstationen som finns pa
fastigheten idag kommer att utgd for att mojliggora foreslagen
exploatering. Funktionen ska ersittas genom en elnitsstation i planerad
kéllarvéning, vilket kan foranleda behov av mindre dndring av
ledningsrétten.

o Befintliga kablar Vattenfall i norra delen av planomradet
Sékras med markreservat for underjordiska ledningar.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ritt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut dr inte tidsbegrénsat. Det kan till exempel gélla ritt till utfartsvig eller att
dra fram ledningar pé annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller
genom avtal. Avtalsservitut skrivs med fordel in i fastighetsregistret.

Inom planomradet finns f6ljande inskrivna servitut:

e D-2016-00062010:1.1 till forméan for fastigheten Transformatorn 2,
andamal elledning, belastar fastigheten Medicinaren 19 och

e D-2016-00062011:1 till forman for fastigheten Transformatorn 2, andamal
elledning, belastar fastigheten Medicinaren 5.

Ovan inskrivna servitutsrattigheter bedoms inte paverkas av plangenomforandet.
Markreservat for ledningsdragningen tillskapas i plankartan for allménnyttigt
andamal.
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Ovriga rittigheter

Andamal Forman Belastar Ombhéndertas

Ritt att anvénda Medicinaren 5 | Medicinaren Kopeavtal Novum

omréde for utfart 19

fran

besoksparkering

Fiberforsorjning Medicinaren 5 | Medicinaren Servitutsavtal

19

Fjarrviarmeledningar | Medicinaren Medicinaren 5 | Servitutsavtal
19

Fyra st Medicinaren Medicinaren 5 | Servitutsavtal

utrymningstrapphus | 19

Forbindelsegangar | Medicinaren Medicinaren 5 | Servitutsavtal
19

Vig over Medicinaren Medicinaren 5 | Servitutsavtal

Blickagangen 19

Konstruktioner Medicinaren Medicinaren 5 | Servitutsavtal
19

Skédrmtak Medicinaren Medicinaren 5 | Servitutsavtal
19

Stodmur Medicinaren Medicinaren 5 | Servitutsavtal
19

Réttigheten for ovan dndamal ska sékras genom avtalsservitut. Fragan ska
hanteras av exploatdren och lagfaren dgare till fastigheten Medicinaren 5.

I och med att Blickagangen ligger hogre dn Alfred Nobels Allé ska en offentlig
trappa i byggnad 1 forbéttra kopplingen mellan straken och lidnka ihop de olika
nivderna i stadsrummet. For att reglera att omradet reserveras for att ge utrymme
for det allminnyttiga andamaélet har en planbestimmelse om markreservat for
allménnyttiga &ndamal anvants. Kommunen ska se till att det skapas en réttighet
att anvinda markreservatet efter det att forslag till ny detaljplan vunnit laga kraft.
Exploateringsavtalet medger exploatoren att réttighet avseende x-omrade for
allménnyttig gangtrafik far sékerstéllas genom servitut som far skrivas in 1
fastighetsregistret.

Vid Blickagangen och ut mot Hélsovédgen har ocksa planbestimmelse for
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar anvénts. Markreservatet
har anvénts for att omfatta befintliga ledningar till och med den punkt dér det
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allménna ansvaret upphdr. Markreservatet kan ocksé anvéndas for framtida
planerade ledningar om géllande rattighet finns.

Tekniska fragor
Utbyggnad allmdn plats
Planomradet innehaller ingen allmén platsmark.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrédet for Stockholm Vatten och Avfall
AB som ir huvudman for vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och
anlidggningar som tar hand om dagvatten frén kvartersmark. De befintliga
ledningssystemen for dricks-, spill- och dagvatten bedoms ha kapacitet att klara av
den utbyggnaden av omradet som detaljplanen medger.

Exploatoren ska 1 god tid infor plangenomforandet forvissa sig om Stockholm
Vatten och Avfalls befintliga ledningars lage inom fastigheten Medicinaren 19.
Exploatoren ansvarar for att triffa erforderliga avtal med ledningségaren avseende
ledningsomldggningar, foljdatgarder samt andra ledningsarbeten berdérande
befintliga och tillkommande ledningar. Stockholm Vatten och Avfall har en
dagvattenledning som korsar den Ostra delen av fastigheten Medicinaren 19.
Dagvattenledningen behdver forses med ett nytt servisldge for att undvika konflikt
med genomforandet av detaljplanen.

Elférsérjning

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pé allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral). Vattenfall Eldistribution AB
ansvarar dven for samtliga nétstationer.

En transformatorstation och en teknikbod finns idag inom fastigheten
Medicinaren 19, placerade ut mot Alfreds Nobels allé. Anldggningarna kommer
att behova rivas 1 samband med genomforandet av detaljplanen. Funktionen
kommer att erséttas med en elndtstation som byggs in i kdllarvaning med en
maximal utbredning om 100 kvadratmeter.

Exploatoren ska i god tid infor plangenomforandet forvissa sig om Vattenfall
Eldistributions befintliga ledningars ldge inom fastigheten Medicinaren 19.
Exploatoren ansvarar for att triffa erforderliga avtal med ledningségaren avseende
ledningsomldggningar, foljdatgarder samt andra ledningsarbeten berdrande
befintliga och tillkommande ledningar. Vattenfall Eldistribution har befintliga
markkablar som korsar den syddstra delen av fastigheten Medicinaren 19.
Markkablarna kommer att behdva flyttas for att undvika konflikt med
genomforandet av detaljplanen.

Energiférsérjning

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmeledningar inom allmén plats
fram till forbindelsepunkt. Tillkommande bebyggelse inom planomrédet planeras
anslutas till fjarrvirmenaétet.
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Exploatoren ska i god tid infor plangenomforandet forvissa sig om Sodertdrns
Fjarrvarmes befintliga ledningars ldige inom fastigheten Medicinaren 19.
Exploatdren ansvarar for att triffa erforderliga avtal med ledningsdgaren avseende
ledningsomldggningar, foljdatgarder samt andra ledningsarbeten berérande
befintliga och tillkommande ledningar. S6dertdrns Fjarrvarme har en
fjarrvdarmeledning som korsar den syddstra delen av fastigheten Medicinaren 19.
Del av fjarvarmeledningen behover flyttas for att undvika konflikt med
genomforandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatdren stdr {or alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal. Exploatdren ansvarar och bekostar utbyggnad pa
kvartersmark.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Genomforandet av utvecklingsplan for Flemingsberg kommer att resultera i
etappvisa infrastrukturombyggnader inom ett stérre omrade. Exploatdrens
tilltdnkta projekt medfor att overgripande allménna anldggningar behover byggas
ut och anpassas utom planomradet. Exploatoren ska bidra ekonomiskt till
utforandet av dessa overgripande allménna anlédggningar enligt kommunens
antagna riktlinjer for exploateringsavtal.

Vidare ska exploatdren betala medfinansieringsersittning for att bygga ut en
sparvig (Sparvig Syd) mellan Alvsjd och Flemingsberg som Region Stockholm
planerar for. Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berdrda
kommuner atagit sig att [imna bidrag till byggandet av sparvigen. Planomradet
ligger inom det sé kallade influensomradet {for sparvigen, varfor Sparviag Syd kan
antas Oka fastighetsvirdet inom planomradet.

Drift- och gatuunderhdll
Exploatoren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for teknisk
forsorjning.

Kostnader for fastighetsagarna

Forslag till ny detaljplan ger upphov till exploateringsersittning for 6vergripande
allménna anldggningar och medfinansieringserséttning for Sparvig syd som ska
bekostas av exploatoren. Kostnader for flytt av ledningar eller andra tekniska
anldggningar som beror pa utbyggnad inom planomradet kommer ocksd att
tillkomma.

Planavgift

Ersittning for planldggning tas ut genom ett sirskilt uppréttat plankostnadsavtal
med exploatoren vilket innebér att ingen planavgift i samband med
bygglovgivning kommer att tas ut.
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Bygglovavgift
Niér detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatdren ritt att soka bygglov enligt
planen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens bygglovstaxa.

Vatten och avlopp

Anslutning till det allminna vatten- och avloppsledningsnétet sker enligt
Stockholm Vatten och Avfalls gillande taxa. For anslutning till det allménna VA-
ledningsnétet ska avgift betalas enligt Stockholm Vatten och Avfalls VA-taxa.
Avgiften utgdrs av en anldggningsavgift (engdngsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift). Anldggningsavgiften kan enligt VA-lagen debiteras nir
Stockholm Vatten och Avfall har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér
fastigheten ska anslutas till de allmédnna ledningarna.

El och tele m.m.
Exploatdren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera och ansvarar for att kontakta respektive ledningshavare for anslutning.

Fastighetsbildning

Exploatoren betalar atgérder for fastighetsbildning i samband med ny
exploatering. Kostnader for lantméteriforréittning avseende eventuella nya
ledningsrittsatgirder betalas av ledningsdgaren. Kostnader for
lantméteriforrittning avseende befintliga rittigheter som paverkas av
exploateringen betalas av exploatdren.

Fastighetsbildning debiteras enligt nedlagd tid enligt KLMs taxa.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Kostnader for ekologisk kompensation dligger exploatdren for att vidta skydds-
och kompensationsatgarder for forluster av naturvdrden och ekosystemtjénster
inom planomrddet. Kostnader for dagvattenanldggningar, eventuell marksanering
infor kommande exploatering och eventuella atgérder for bullerskydd for blivande
bebyggelse ska ocksa bekostas av exploatdren.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Exploatoren dr ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

I och med att Blickagéngen ligger hogre dn Alfred Nobels Allé ska en offentlig
trappa 1 tillkommande byggnadsvolym forbéttra kopplingen mellan straken och
lanka ihop de olika nivaerna i stadsrummet. For att reglera att omradet reserveras
for att ge utrymme for det allmédnnyttiga &ndamélet har en planbestimmelse om
markreservat for allménnyttiga &ndamal anviants. Kommunen ska se till att det
skapas en réttighet att anvianda markreservatet efter det att forslag till ny
detaljplan vunnit laga kraft. [ kommande exploateringsavtal ska exploatdren
medge att rittighet avseende x-omrade for allminnyttig gdngtrafik far sidkerstéllas
genom servitut som far skrivas in i fastighetsregistret eller skapas genom
fastighetsbildningsatgérd.
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Kommunen ska svara for drift och skétsel av anldggningen inklusive snordjning
och halkbekdmpning.

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar som VA-huvudman for allménna VA-
ledningar, allménna dagvattenledningar/dagvattenanldggningar som avser att leda
bort/ta hand om dagvatten som innehaller dagvatten fran kvartersmark. Ovriga
dagvattenledningar/dagvattenanldggningar som enbart avleder/tar hand om
dagvatten fran allménna ytor ansvarar Huddinge kommun for.

Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pé
kvartersmark fram till dverlamningspunkt.

Skanova AB ansvarar for teleledningar pé allméin platsmark och kvartersmark
fram till dverldmningspunkt.

I Huddinge finns flertalet teleoperatorer som bygger ut fiber och kan erbjuda

bredband till Huddinges invénare med stdd av markavtal. Stokab ansvarar {or
ledningar pa allmén platsmark och kvartersmark fram till dverldmningspunkt
inom planomradet.

Avtal

Intentionsavtal har ingatts mellan kommunen och exploatdren. Avtalet reglerar
bland annat forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan och
forutsittningarna for genomforandet av detaljplanen.

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren har ingatts for att
reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal har triffats mellan kommunen och exploatdren i samband med
att forslag till ny detaljplanen ska antas av kommunen. I det fall exploatdren dnnu
inte frikdpt tomtratten fran lagfaren dgare vid antagandebeslutet av detaljplanen
ska dven Region Stockholm vara med som avtalspart. Exploateringsavtalet
reglerar ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatdren
géllande genomforandet av detaljplanen.

Tidplan

Moment Datum

Laga kraft detaljplan Kvartal 3, ar 2026
Laga kraftvunnen fastighetsbildning Kvartal 4, ar 2026
Forsta beslut om bygglov Kvartal 2, ar 2027
Byggnation Hus 1 Ar2027-2030
Byggnation Hus 2 Ar 2030-2032
Byggnation Hjirtat Ar 2032-2035
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Sista slutbesked bygglov Kvartal 4, ar 2035

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Del av kommunens fastighet Grantorp 5:4 regleras till exploatorens fastighet
Medicinaren 19 for att anpassa fastighetsgrinsen till de nya kvartersgranserna i
detaljplanen. Bygglov kan nekas om fastigheten inte 4r bildad i enlighet med och
Overensstimmer med detaljplanens bestimmelser.

Avtal om exploatering, markdverldtelse och genomforande av detaljplanen for
fastigheterna Medicinaren 19 med flera har ingatts mellan kommunen och
exploatoren. Exploateringsavtalet fullfoljer och ersatter det tidigare ingdngna
intentionsavtalet (KS-2020/2599) med tillaggsavtal (KS-2024/2183) avseende
utveckling av exploateringsomradet. Till grund for exploateringsavtalet ligger
riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge kommun. Konsekvenserna av
exploateringsavtalet blir att forutséttningarna for genomforandet av detaljplanen
regleras.

I det fall avtalsservitut inte bildas for &ndamélen som ndmns under rubriken
Ovriga rdttigheter kan det leda till flera konsekvenser for exploatdren och Region
Stockholm, lagfaren dgare av fastigheten Medicinaren 5. Utan ett formellt servitut
kan den avsedda hirskande fastigheten riskera utebliven ritt att anvéinda den
avsedda tjdnande fastigheten for det specifika &ndamalet. Om servitutet inte &r
registrerat i fastighetsregistret giller det endast mellan de ursprungliga parterna.
Utan ett skriftligt och registrerat avtal kan det bli svart att juridiskt bevisa att en
rittighet existerar. Den hérskande fastigheten kan bli begrinsad i sin anvdandning
om den inte har tillgéng till nddvéndiga &ndaméal som skulle sdkrats genom
servitutet.

Foljden av att ligga ut omrade markerat med x 1 en detaljplan reglerar
kommunens byggnadsndmnd mojligheten att bevilja bygglov som hindrar
allméinhetens tilltrade till x-omradet. For att rittigheten ska vara sdkerstilld kravs
det att det finns en upplételse genom exempelvis ett servitut till forman for en
kommunal fastighet. I det fall exploatdren inte vill upplata en sadan rétt for att
slappa fram allmédnheten har kommunen inga mojligheter att tvinga sig till en
sadan ritt. Det skulle kunna innebira att syftet med den offentlig trappan for att
forbattra kopplingen mellan strék och ldnka ihop olika nivderna i stadsrummet till
viss del gér forlorat.

Foljden av att lagga ut omrade markerat med S och D 1 en detaljplan ir att
fastighetségaren har rétt att begdra kommunal inlésen av mark eller annat
utrymme som dirmed enligt detaljplanen ska anvéndas for annat dn enskilt
byggande.

Exploatoren kan ocksé krava att kommunen ska ordna en réttighet for att anvanda
utrymmet.
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For ledningshavare med befintliga ledningar inom fastigheten Medicinaren 19 kan
genomforandet av detaljplanen innebédra ledningsomldggningar som en
konsekvens av foreslagen exploatering. Exploatoren ska i god tid infor
plangenomforandet forvissa sig om respektive ledningshavares befintliga
ledningars lage inom exploateringsomradet. Exploatoren ansvarar for att traffa
erforderliga avtal med ledningsdgaren avseende ledningsomldggningar,
foljdatgirder samt andra ledningsarbeten berdrande befintliga och tillkommande
ledningar.

Miljo

Undersokning om betydande miljépaverkan

Detaljplanen innebér en utdkning av befintlig verksamhet inom ett storre omrade
som karaktériseras av industri och foretagandemiljder. Positiva effekter forvéntas
att uppsta till foljd av detaljplanen, sdsom méanniskors mojlighet till nya
arbetsplatser i Flemingsberg, nya skolmiljder, tryggare strak och nya mdtesplatser.
Pé lang sikt bedoms planen bidra till att stirka Flemingsberg som regional
stadskdrna och nod i lanet som lockar besokare och erbjuder arbetsplatser.

Den planerade bebyggelsen innebér att befintlig gronyta kommer att tas i ansprék,
men den bedoms inte hysa nagra virdefulla naturvirden. Kompensationsatgarder i
form av plantering av trdd och gronytor kommer att bidra med nya rekreativa
virden och ekosystemtjinster.

En exploatering inom detaljplanecomradet innebér en risk for att belastningen av
nédringsdmnen och andra fororeningar dkar i Orlangen. Dock beddms det finnas
forutsittningar for att implementera dagvattenatgérder inom detaljplaneomréadet
som ska vara tillrdckliga for att inte bidra till en forsdmring mot nuldaget. Med
implementering av foreslagna dagvattenétgérder bedoms detaljplanen inte paverka
MKN i Orlangen negativt.

Huddinge kommun gjorde den sammanvigda beddmningen att detaljplanen inte
ger upphov till betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 § miljobeddmningsforordningen. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning, i sitt beslut daterad 20 december 2024, att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopdverkan. En strategisk
miljobeddmning, enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och
bygglagen, behdver ddrmed inte upprittas for detaljplan Medicinaren 19.

Riksintressen enligt miljébalken
Markanvéndningen i planen ér forenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomriden enligt 3 och 4 kap miljobalken.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt 5 kap 3 § miljobalken. MKN meddelas av regeringen och ir foreskrifter om
kvaliteten pd mark, vatten och luft samt miljon 1 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon. Det finns MKN {or utomhuslutft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte medfora att MKN 6verskrids eller dventyrar
mojligheten att uppna antagna MKN.
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Naturvirden

Planen bedoms inte paverka det redan svaga grona sambandet mellan
Hanvedenkilen och Bornsjokilen med hénsyn till att planomréddet inte har en
sarskilt betydelsefull funktion som spridningslénk i landskapet (Tyréns 2021).
Aven om en del befintlig naturmark forsvinner bedéms planen inte f4 ndgon
betydande negativ paverkan pa naturvérden pé platsen.

Med anledning av planerad bebyggelse har en ans6kan om dispens fran
biotopskyddsbestdmmelserna i 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808) for avverkning
av allén ldmnats in till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen gav besked 21/1 2022 om att
bevilja dispensansdkan forutsatt villkor uppfylls. Villkoren ror bland annat att for
varje avverkat trad ett nytt [ovtrdd planteras i en ny all¢ ldings med Hélsovigen.

Sammantaget bedoms allén och &vrig naturmark inom planomradet ha marginell
betydelse for viaxter och djur och sakna forutsdttningar for att utgéra livsmiljo for
rodlistade eller sérskilt skyddsvarda arter. Motsvarande naturmiljoer aterfinns
inom 100-200 meter fran planomradet, varfor bedomningen ér att exploatering
inte kommer att leda till att omradets kontinuerliga ekologiska funktion (KEF)
kommer att skadas for eventuella arter som nyttjar omradet. Begreppet KEF
anvénds for att beskriva den kvalitet som ett omrdde har for arterna i ett storre
sammanhang. For faglar som inte stéller sd hoga krav pd sin hickningsmiljo, utan
latt kan byta hackningsplats till utanfor det exploaterade omradet, kommer
sannolikt inte KEF g4 forlorad. Atgirden ir i s fall inte forbjuden enligt 4§
artskyddsforordningen.

Ekosystemtjcéinster och ekologisk kompensation

Detaljplanens genomforande kommer leda till att befintlig allé och gronyta inom
planomradet forsvinner. For att kompensera for de trad som tas ned, kommer ett
flertal nyplanteringar av trdd inom planomradet att goras, bland annat kommer
befintlig allé erséttas med en ny allé lingst med Hélsovagen.

For att gynna den lokala biologiska méingfalden i omrddet foresléds fagelholkar och
insektshotell placeras ut. Grona tak och viaggar kan ockséd komma att bli aktuellt,
vilket gynnar pollinerande insekter och att upprétthalla en god biologisk
mangfald, samt skapa positiva effekter for ekosystemtjénster och dven ge
mervirden 1 gestaltningen av bebyggelsen. Med en genomténkt planering och
gestaltning bedoms foreslagna grona atgiarder sammantaget kunna bidra positivt
till att stirka den biologiska méingfalden och bidra med ekosystemtjénster som &r
sarskilt virdefulla utifran platsens forutsattningar.

Genomforandet av ekologiska kompensationsdtgirder sékerstélls i detaljplanens
medfoljande genomforandeavtal som faststdlls i samband med antagande av
detaljplanen.

Geotekniska férhdllanden

Planerade byggnader bedoms delvis kunna grundlaggas pa borrade stalrorspélar
och/eller plintar till fast botten, delvis direkt pa packad fyllning pé berg eller
packad sprangbotten. Inga skyddsatgirder forutom normal grundlaggning
erfordras.
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Med hénsyn till de geotekniska forhéllandena inom planomridet anses det inte
erfordras ndgon sarskild planbestimmelse till detaljplanen. Marken bedéms som
lamplig for planerad byggnation med avseende pa geotekniska sikerhetsfrigor.

Férorenad mark
I omradet dar fororeningshalter 6ver MKM paétréffats ska fororeningen avgriansas
och omhéndertas i samband med byggnationen.

Om det under pagdende schaktarbeten patraffas misstankt fororenade massor ska
dessa hanteras separat och provtas for att sikerhetsstélla korrekt hantering. Pa
omradet planeras det for kontor, vard, hogre utbildning och gymnasium vilket inte
innebdr stadigvarande vistelse. Givet planerad framtida markanvandning bedoms
det inte att pavisad fororeningsbild medfor nagra hinder for planerad byggnation.

Dagvatten

En exploatering inom planomradet innebir att markens befintliga karaktir
fordndras. Omrédet blir mer hdrdgjort dn idag nér befintliga gronytor forsvinner.
Detta innebdr att det finns risk for bade 6kade dagvattenfléden och dkad
belastning av fororeningar till Orldngen som ett resultat av minskad infiltration.
Om inga atgirder vidtas finns ddrmed risk for att mojligheterna att uppnd MKN
forsvaras.

For att fordrdja och rena dagvattnet foreslas en kombination av véxtfilterbéddar,
trad 1 skelettjord och underjordiskt fordrojningsmagasin. Dagvatten som uppstar
pa ytor norr om den befintliga byggnaden samt dagvatten som uppstér i den Ostra
delen dér ny bebyggelse planeras renas i vaxtfilterbdddar. Dagvatten leds mot
systemen via ytavrinning genom hojdséttning av marken.

Halsovagen

-

Figur 31. Ytor dir dagvatten berdiknats kunna renas i véxtfilterbdddar i gult.

For att inte 6ka flodet fran planomradet efter exploatering braddar flodet fran
vixtfilterbdddarna i den Ostra delen till ett underjordiskt magasin (alternativt dppet
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forstarkningslager). Utloppet i magasinet stryps for att motsvara dagens flode fran
den Ostra delen.

Nedan presenteras méngbelastningen fran planomrédet vid rening av dagvatten
frén ytor enligt tabell 1. Mingdbelastning vid befintlig situation samt planerad
situation utan rening presenteras ocksa for jimforelse. Reningen av dagvattnet har

berdknats 1 StormTac dér reningsgraden har modellerats 1 véixtfilterbdddar som
motsvarar ca 1 % av den anslutande hérdgjorda arean.

Tabell 1. Berdiknad belastning (kg/dr) mot recipient efter rening vid planerad situation. Berdknad

reningsgrad modellerats i StormTac v.24.3.1 for vixtfilterbdddar som motsvarar 1 % av den
anslutande reducerade arean.

. Befintlig situation Planerad sit_uation utan Planeraﬂ siFuﬂatinn med
Amne (kg /r) rening rening i Sppna
(kg/ar) vaxtfilterbaddar (kg/ar)
P 1,9 1.7 1,9
N 15 17 16
Pb 0,092 0,11 0,048
Cu 0,16 0,19 0,16
n 0,55 0,66 0,27
cd 0,0064 0,0074 0,0017
Cr 0,064 0,077 0,053
Ni 0,067 0,081 0,026
Hag 0,00023 0,00028 0,00019
55 520 630 330
Olja 2.1 25 14
PAH16 0,012 0,014 0,0044
RaP 0,00022 0,00027 0,000082

Med foreslagna dagvattendtgirder kommer planens genomforande inte paverka
Orléngen att uppnd MKN. Berdkningar i StormTac indikerar forbéttring jaimfort
med idag avseende fororeningsbelastning av alla @mnen utom kvive. Detta
eftersom befintliga parkeringsytor ersétts med torgytor med genomslappligt
material och mdjlighet till rening. Dagvatten frin nya ytor och byggnader ska
omhindertas i Oppna vaxtfiltersystem.

Skyfall

Overgripande beriikning av ett 100-arsregn indikerar att en volym pé ca 400 m3
behdvs rymmas inom planomradet for att inte paverka omraden nedstroms. I
figuren nedan redovisas forslag pd hantering av éversvimning inom planomradet

vid skyfall.
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Figur 32. Forslag hantering av skyfall inom planomrddet, brdddning fran lagpunkt B och C sker

mot Hdlsovigen. Troskelpunkt (gul cirkel) vid brdddning mot Hdilsovigen behover vara ldgre dn
FG vid entréer.

De insténgda innegérdarna dr befintliga och atgarder begrinsas pd grund av att
byggnaden dr befintlig. Framtida utformning kan gdras med en laglinje i mitten,
dér en 14gpunkt bildas som kan dversvimmas kontrollerat, for att skydda
eventuella entréer att versvimmas vid skyfall.

Lagpunkten A, ér befintlig och omrédet planeras inte att byggas om. Vid eventuell
markberedning kan en ldgpunkt i mitten av ytan skapas for att formildra
oversvamningssituation vid de entréer som finns i anslutning till lgpunkten.

Lagpunkten B och C behover hanteras i samband med ombyggnad av entrétorget
och tillbyggnad i Gster. Det nya entrétorget kommer att férbinda ytorna for de
befintliga lagpunkterna och dérfor rekommenderas att skyfallsatgéirden
kombineras for ytorna.

Skyfallsatgérden for A och B rekommenderas besta av en 1dglinje mot
Halsovdagen som leder stora floden vid skyfall till en nedsénkt multifunktionell

yta. Ytan utformas sé att den inte tar skada av att dversvdmning vid hindelse av
skyfall.

Ytan av OF som redovisas i Figur 32 #r ca 1500 m?. Om forstirkningslagret #r ca
500 mm blir det effektiva volymen for magasinering av dagvatten ca 230 m?
(beriiknat 30 % porvolym). Ytan for ldgpunkt i Figur 30 &r ca 1000 m?, om det
tillats std 0,2 m vatten i ytan vid skyfall blir det en volym pa 200 m>. Det ytliga
magasinet i anlagd 1agpunkt och den effektiva volymen i OF blir tillsammans ca
430 m°.
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Den volym och hgjdsittning som behdvs for hantering av skyfall bedoms kunna
sdkerstéllas inom planomridet. Volymen fordelas mellan ett 6ppet
forstirkningslager (OF) som forliggs delvis under mark samt en skélad yta pa
marken framfor husen. Vid regn storre dn ett 100-ars regn finns risk for tillfallig
dimning vid inloppet till OF och da sikerstiller den ytliga volymen en tillfillig
fordrojning. Hojdséttning av marken for att sékerstélla rétt lutning regleras 1
plankarta genom planbestimmelser om markens plushdjd.

Systemet for hantering av skyfall som beskrivs kommer dven kunna foérdrdja
Okade floden frén den véstra delen i1 framtiden vid dimensionerande 10-arsregn
med 1,25 KF. Vid belastning 6ver ledningssystemets kapacitet kommer ddmning
ske sé att magasinvolymen i laglinjer, ldgpunkter och OF fylls upp. Detta giller
regn upp till berdknade 100-arsregn med 1,25 KF. Hojdséttningen planerad sd att
hornet mot rondellen vid Halsoviagen/Alfred Nobels Allé ar lagsta punkten och att
skyfallsvatten kan ta sig ut dérifran

I korridoren som skapas mellan husen blir situationen lite annorlunda dé det
planeras ett fall ut frin omradet pd ca 2%, Figur 31. Dock blir det viktigt att
skyfallsvatten inte ansamlas mellan byggnaderna och Hélsovigen utan hojdsétts
med ett fortsatt fall ut mot végen. I plankartan finns en bestimmelse kring
hojdséttning av marken ut mot Hilsovégen. I plankartan finns ocksé en allmén
planbestdmmelse under skydd mot storningar kring hojdséttning av entréer for att
sdkerstélla att entréerna placeras dver en berdknad vattenniva vid ett
klimatanpassat 100-arsregn “Entréer ska placeras over berdknad vattenniva vid ett
klimatanpassat 100-arsregn”. Berdknad vattenniva vid ett 100-arsregn ar +50.74.
Légsta fardiggolvhojd dr +50,8 for att undvika dversvdmning i byggnader.

Ingen forsdmring av dagens situation for planomrédet eller nedstroms omraden
beddms ske nir den befintliga lagpunktens volym och funktion erséttas med OF
och multifunktionella lagpunkter.
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Figur 33. Detaljbild éver skyfallsdatgdrder. (Tyréns)

Miljékvalitetsnormer fér luft

Enligt Stockholms Luft och Bulleranalys (SLB, 2020) bedoms arsmedelvérdena
for partiklar, PM10, och NO2 ligga langt under halterna for gédllande MKN och

ddrmed foreligger ingen risk att MKN for luft 6verskrids inom detaljplanen. En

luftutredning for detaljplanen har ddrmed inte tagits fram.
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Klimatanpassning

Risk for ras, skred och erosion

Enligt den geotekniska utredningen som tagits fram inom ramen for detaljplanen
(Tyréns, 2022), bedoms det inte foreligga ndgon risk for ras, skred eller erosion.
Framtida klimatfordndringar med forhojda temperaturer eller 6kad nederbord
bedoms inte fordndra dessa forutséttningar.

Ljusforhallanden

En solstudie har tagits fram for att visa hur projektet pdverkar omkringliggande
bebyggelse. Under var och hostdagjamning kommer foreslagna volymer
framfGrallt att skugga befintliga Novum samt delvis byggnader pd andra sidan
Hialsovégen (figur 34). Vid sommarsolstdnd da solen star hogt kommer framforallt
Sodertorns hogskola att skuggas (figur 35).
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Figur 34. Vardagjdmning. (Bild: Tengbom)
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Figur 35. Sommarsolstand. (Bild: Tengbom)
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Varmedar

Tillkommande bebyggelse inom detaljplanen planeras att bli storskalig med en
hogre grad av hardgjorda ytor. Detta medfor en risk for lokalt hogre temperaturer,
vilket kan bli sdrskilt problematiskt vid virmebdljor, ett alltmer vanligt
forekommande fenomen i ett varmare klimat. Med hénsyn till planens ldge i néra
anslutning till ett stort verksamhetsomrade med mycket hardgjorda ytor, som har
en viarmealstrande effekt, skulle lokalklimatet kunna bli utmanande att vistas i
samband med langre sammanhéllande virmebdljor. Planen ligger dock néra flera
gronytor, som har en kylande effekt, bland annat en storre park pa andra sidan
Halsovégen, varfor den sammantagna beddmningen ir att omradet inte bedoms
som ogéstvanligt for ménniskor att vistas i. Hinsyn har dessutom tagits i
planarbetet avseende att skapa temperaturreglerande gronska bland annat genom
att planera for grona tak och tradplanteringar som kommer bidra med skugga.
Med hénsyn till den planerade hoga exploateringen inom omrédet 1 stort och med
planerad bebyggelse i Flemingsbergsdalen kan dock kumulativa effekter forvintas
uppstd med avseende pa lokalklimatet och hogre temperaturer.

Buller

En bullerutredning (Tyréns, 2022) har tagits fram for detaljplanen i syfte att
redogora for planomrddets maluppfyllelse av riktvirden for buller.
Trafikbullerberdkningen avser nuldge och ett framtidsscenario (prognosar 2050).
Den hogsta ekvivalenta ljudnivén i planomrédet for nuldgesscenario berdknas till
61 dBA vid de ldgsta vaningsplanen av fasader som vetter mot Hélsovégen (figur
36). Ovriga fasader beriiknas fi hogst 57-59 dBA dygnsekvivalent ljudniva.
Generellt avtar ljudniviaerna hogre upp pé fasad. Den hogsta maximala ljudnivén
fran végtrafik berdknas for nuldget till upp mot 78 dBA vid de ldgsta
vaningsplanen mot Hélsoviagen och Alfred Nobels allé (figur 37). Berdknade
ljudnivéer med avseende pd nuldgescenario visar att det finns goda mojligheter att
klara gdllande riktvirden for inomhusnivaer.
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Figur 36. Berdknade ekvivalentnivier fran vég- och spartrafik. Berdkningarna avser nuldge.
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Figur 37. Berdknade maxnivder frdn vig- och spdrtrafik. Berdkningarna avser nuldgesscenario.

Den hogsta ekvivalenta ljudnivan i planomréadet for framtidsscenario berdknas
till64 dBA vid de lagsta viningsplanen av fasader som vetter mot Halsovdgen och
Alfred Nobels Allé (figur 38). Okningen av bullernivier beror frimst pa att
Sparvdg Syd kommer att gd utmed Hélsovégen, och att trafikméngden pé Alfred
Nobels allé¢ kommer att 6ka kraftigt. Ovriga fasader beriknas fa hogst 56-60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva. Den hogsta maximala ljudnivan for framtidsscenario
berédknas till upp mot 81 dBA vid de lagsta vaningsplanen mot som Alfred Nobels
allé vilka dr mest utsatta for trafikbuller (figur 39). Fasader som vetter mot
Halsovagen beréiknas f4 78 dBA vid de nedre vaningsplanen.

Beriknade ljudnivder med avseende pa framtidsscenario visar att det &r mojligt att
uppna géllande riktvirden for inomhusnivaer. For att efterstrava en béttre
ljudmiljé rekommenderas att kdnsliga verksamheter/ lokaler (exempelvis
undervisningslokaler) orienteras mot de mindre bullerutsatta sidorna av
byggnaderna. Om kénsliga lokaler placeras ndirmast Alfred Nobels all¢é stélls hoga
krav pa fasad och fonsters ljudisolering.
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Figur 39. Berdknade maxnivder frdn vig- och spdrtrafik. Berdkningarna avser dar 2050.

Den planerade exploateringen innehaller kontor, utbildning, service, vard och
forskning och beddms inte bidra med nagot egen alstrat buller mot omgivningen.

Kulturmiljo

En konsekvensanalys (Nyréns, 2025) har tagits fram for att bedoma det
bearbetade forslagets paverkan pa den befintliga byggnaden Novum. Nér det
géller stadsbilden &r relevanta kulturhistoriska viarden upplevelsen av Novums
fasader och huvudentré fran Blickagidngen, upplevelsen av hela 6stra fasaden med
dess nedtrappning samt att det fran Halsovédgen gar att uppleva/avlidsa byggnaden
1 sin helhet och i ett storre sammanhang.
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Vy 1 Befintlig situatic

Figur 40. Vy fran Hdélsovigen som visar befintlig situation samt foreslagen fordindring
(Illustration Tengbom,).

Foreslagna volymer placeras, precis som den befintliga byggnaden Novum,
indraget i forhéllande till fastighetsgransen mot Hélsovédgen. Det gynnar
upplevelsen av Novum efter ett genomfdrande. Aven efter ett genomfdrande av
planforslaget kan befintliga Novum upplevas i sin helhet fran Hélsovégen fran
nordvést. Fran sydost kan endast gatufasaden upplevas i sin helhet. Den 6stra
fasaden med nedtrappning kommer att d6ljas bakom foreslagna volymer.

Vy 2 Befintlig situation Vy 2 Férslag

Figur 41. Vy fran Hélsovdgen. Befintliga Novums fasad trappas ned mot Hdlsovdgen. Foreslagna
volymer kommer att skymma befintlig fasad. (Illustration Tengbom)
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Vy 38 Befintlig situation Vy 3 Forslag

Figur 42. Vy frdn Blickabron. Foreslagna volymer kommer att skymma byggnaden Novums
befintlig fasad. (Illustration Tengbom)

For befintlig byggnad Novum handlar de exteriora kulturmiljovardena om de
birande betongelementen med dess indelning, vita kulor och dekorativa monster.
Virdena ror ocksd Novums volymhantering, fasadens uppbyggnad i moduler med
tydligt avldsbara funktioner dar komponenter i form av till exempel fristdende
ventilations- och utrymningstrapphus med prefabricerad betong,
ventilationspdbyggnader pd tak. Novum har karaktéristiska bla fasadskyltar med
texten "Novum”. De kulorta fonsterbanden &r kopplade till husets olika
funktioner. Entréerna med glasfasad och fristdende skdrmtak. Den mot
huvudvolymen kontrasterande ldgre volymen “mittskeppet” i stél och glas
fortydligar motet mellan olika delar. Inom planomrédet finns bevarade
utomhusmiljder i form av markbeldggningar, upphdjda planteringsbaddar och
ursprunglig moblering.

Vy 4 Befintlig situation Vy 4 Forslag

Figur 43. Vy fran Blickagdangen. Befintlig byggnad inklusive ~Mittskeppet” bevaras.
Tillkommande volym syns i bakgrunden (Illustration Tengbom)

Forslaget innebir att befintlig byggnad inklusive “mittskeppet” behalls. Att den
befintliga byggnaden Novum dven fortsdttningsvis kan fortsétta anvindas for de
anvindningar som den byggdes for dr vardefullt ur ett kulturhistoriskt
kontinuitetsvdrde. Det innebér att Blickagdngen behéller sin nuvarande karaktér.
For att mojliggora for en utveckling av befintliga Novum har en princip tagits
fram for hantering av tillkommande fldktrum. Takytor med svarta
konturmarkeringar pa nista sida kan byggas pa enligt utformningsbestimmelser fs
och f7. Utformningsbestimmelserna sdkerstéller att pdbyggnad for flaktrum ska
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utforas med en fasadbeklddnad av bockade aluminiumplatkasetter, lackerade i en
kuldr som bygger pad Novums grona kuldr, med reducerad fargméttnad och matt
yta. Platkassetter ordnas vertikalt med en maxbredd pa 1m och maxhéjd pé 2m
och monteras med ett mellanrum pa minst 20 mm mellan kassettkanter.
Fliktrummen far maximalt vara 6 m hdga. Ovriga tekniska installationer pa tak,
utover flaktrum, ska vara indragna i forhallande till takfot sa att de inte upplevs
frén Halsovagen. For fs kan hela takytan bebyggas. For f7 (som ér de tre
kénsligare ytorna mot Hilsovégen) géller att totalt far maximalt en tredjedel (1/3)
av takytorna bebyggas med flaktrum.

Utformningsbestammelser:
f6 och 7

Ad‘ = " TRk v
Figur 44. Takytor med svart konturmarkering visar, enligt detaljplaneforslaget, mojlig placering
av fldktrumspabyggnader - utformningsbestimmelser f6 och f7. (Illustration Tengbom/Nyréns)

“mittskeppet’” av glas och stil binder ihop de tva volymerna. Mittskeppet” har en
tydlig postmoderna och basilikaformade arkitektur, som med en 6ppen allmént
tillgdnglig rumslighet dels binder samman byggnaden Novums olika delar, dels
kopplar Hélsovagen till Blickagéngen i1 form av ett rumsligt flode. Ljusfléden frén
flera hall, glasfasader vid entréer och innergardar samt fran “mittskeppets”
lanternin/klerestorium, verkar rumsbildande i samspel med arkitekturens delar och
detaljer. Materialvalen har anvénts pa ett medvetet sitt, dar basilikaformat tak
med sléta ytor; glasfasader; exponerad stélstomme; putsade ytskikt, golv och
trapplansteg av natursten; byggnadsdelar som trappor och hissar; detaljering i
form av stal, d4deltrd och konst.

Huddinge




Figur 45. Interiorbild frdn “mittskeppet”. Befintlig utformning till vinster och foreslagen
komplettering till héger. (lllustration Tengbom)

En mindre komplettering gor att mittskeppet” som en sammankopplande
rumslighet bibehalls och det rumsliga flodet inom byggnaden och mellan
Blickagangen och Hilsovégen bibehalls. I hog grad bibehalls ocksé
byggnadsdelar och byggnadsdetaljer.

Planforslaget mojliggor for att befintlig byggnad Novums fortsatta anvindning
sakras, vilket enligt konsekvensanalysen (Nyréns 2025) i sig anser dr ett avsevért
kulturhistoriskt kontinuitetsviarde. Konsekvensanalysens slutsats &r att d& befintlig
byggnad Novum inklusive “mittskeppet” kommer att bevaras kommer de
kulturhistoriska virdena att tillvaratas. Upplevelsen av Novums byggnadsvolym 1
sin helhet, sett fran Halsovégen, sékras och de fordndringar som mojliggors
kommer att utféras med hog arkitektonisk verkshdjd. Novums fortsatta
anvandning for med sig behovet av flaktrum. Trots den paverkan det innebér
kommer mdjligheten till ordnad fldktrumspabyggnad att sdkra Novums fortsatta
anvindning. Planforslaget innebér att befintlig stadsbild kommer att paverkas.
Novums fasad at sydost, langs Alfred Nobels allé¢, kommer helt att déljas bakom
de forslagna stora volymerna. Dessa nya volymer sdkrar dock Novums fortsatta
anvindning och kontinuitet.

Dokumentation och kontroll (upplysningar)

Pétriaffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten. Det finns dven
en skyldighet att anméla efterbehandlingsétgirder till tillsynsmyndigheten innan
atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppfoljning av efterbehandlingsatgérder
ska upprittas och redovisas. Markfororeningar som patréffas ska avhjélpas och
marken ska saneras till mindre kénslig markanvindning (MKM).

Dagvattenanldggningar ska anmaélas till tillsynsmyndigheten.
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Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen och trafik-
och landskapssektionen samt Hemso AB. Planarbetet har bedrivits med
konsultstod genom Karolina Ehrén, Norconsult AB.

Karolina Ehrén

Planarkitekt
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